Troisdorf — Sieglar

Lakas keresett, haz megtalalva: Bajos haz Sieglar
kGzpontjaban

VP azonosité: 25377014

VETELAR: 330.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 74 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 104 m?2

www.von-poll.com
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Attekintés

25377014 330.000 EUR

ca. 74 m2 Csaladi haz
Nyeregteto 2021

4

3 Korszerusitett

1 Szilard

1900 _ Terasz, Vendég WC,
1 x Felszini Kandall6, Beépitett
parkolohely konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
05.05.2035 409.30 kWh/m?2a
H
Gaz
1900
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Az elso benyomas

Eladé egy bajos, koriilbelll 74 m2 lakoterlletu csaladi haz. Az ingatlan a térténelmi
épitészetet 6tvdzi a modern lakhatasi kényelemmel, és idedlis feltételeket kinal
egyedulallok, parok vagy kis csaladok szamara. Az eredetileg 1900 korul épiilt haz 2021-
ben atfogdé modernizacion esett at. Osszesen négy szobaval rendelkezik, koztik harom
hal6szobaval, amelyek sokféleképpen hasznalhatok, legyen szé akar haléftilkérol,
dolgozoészobarol vagy gyerek-/vendégszobaroél. A felso emeleten talalhaté tagas nappali
boséges helyet biztosit a szérakozashoz vagy a pihenéshez. A jol megtervezett
elrendezés lehetové teszi a tér rugalmas kihasznalasat. A foldszinten talalhato kis
firdoszoba modern felszereltséggel rendelkezik, és kortars kényelmet kinal. A
berendezéseket nagyrészt 2021-ben korszerusitették a modernizacios munkélatok
részeként. Azonban tovabbra is van lehetoség az egyedi tervezési lehetoségekre. A
2021-ben befejezett modernizaciék megfelelnek a mai lakhatasi kényelem
kovetelményeinek. Ezek kozé tartozik a korszerusitett vizvezeték-rendszer, elektromos
vezetékek, vinil padléburkolat és asvanyi vakolattal ellatott falak. A hazban talalhaté
mennyezeti lAampak garantéljak a hangulatos hangulatot, a kandall6é pedig meleget
biztosit a hideg téli napokon. A kortlbellil 104 m2-es ingatlan boséges helyet kinal egy
terasz/udvar szamara, minimalis karbantartast igényelve. Idedlis azok szamara, akik az
alacsony karbantartasi igényu és kompakt otthont kedvelik. A haz mellett kényelmesen
elhelyezkedo kiiltéri parkolohely lehetové teszi egy kisebb autd parkolasat. Egy egyedi
haz torténelemmel — modernizalva a mai igényeknek megfeleloen.
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Részletes felszereltség

- vier Zimmer

- drei Schlafzimmer

- Einbauktiche mit Gberwiegend Neff-Geraten

- Modernisierung in 2021 (Elektrik, Ful3boden, Wandbeldge, Badezimmer)
- modernes Tageslichtbad mit Regendusche im Erdgeschoss
- einheitlicher Vinylboden im gesamten Haus

- Wande mit mineralischem Putz verspachtelt

- Downlights in allen Raumen

- Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss

- manuelle Rollladen

- Kaminofen mit integriertem Backofen

- Aul3enstellplatz im Hof

- Holz-Terrasse

- teilunterkellert

- Klinkerriemchen (Fassade)
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Minden a helyszinrol

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in bevorzugter Wohnlage im Troisdorfer Stadtteil
Sieglar — einer gefragten, familienfreundlichen Umgebung mit hervorragender
Infrastruktur und naturnahem Charakter. Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten
Ein- und Zweifamilienh&usern sowie einer ruhigen, griinen Wohnatmosphére.

Sieglar zahlt zu den beliebtesten Stadtteilen Troisdorfs und bietet alles, was man fir den
taglichen Bedarf bendtigt: Supermarkte, Backer, Apotheken, Arzte, Cafés und
Restaurants sind bequem fuf3laufig oder mit dem Fahrrad erreichbar. Familien profitieren
von einem breiten Bildungsangebot mit Kindergarten, Grund- und weiterfihrenden
Schulen in unmittelbarer Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Autobahnen A59 und A560 sind in
wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die
umliegenden Stadte Koln, Bonn und Siegburg. Auch der offentliche Nahverkehr ist gut
ausgebaut — mehrere Buslinien verbinden Sieglar mit dem Troisdorfer Zentrum sowie
dem Bahnhof, von dem aus regelmaf3ig Regional- und S-Bahn-Ziige verkehren.

Erholungssuchende finden im nahen Umfeld zahlreiche Grinflachen, Spazier- und
Radwege, unter anderem rund um den Rotter See oder im Naherholungsgebiet Wahner
Heide. Sportvereine, Spielplatze und Freizeitangebote machen Sieglar besonders
attraktiv fur Familien mit Kindern.

Insgesamt bietet diese Lage eine ausgewogene Kombination aus ruhigem, naturnahem
Wohnen und urbaner Infrastruktur — ideal fur alle, die ein entspanntes und gleichzeitig gut
angebundenes Zuhause im Rhein-Sieg-Kreis suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 409.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Norbert Hausen

Koélner Strale 117b, 53840 Troisdorf
Tel.: +49 2241 - 86 61 90 8
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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