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Attekintés

VC775 899.000 EUR
ca. 145 m2 Ikerhéz fele
Nyer egteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2026 Fakeret
ini Terasz, Kert / kzos
1 x Felszini Z, ke
parkolohely, 1 x hasznalat, Beépitett
Garazs konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Ener getikai
Hoszivattyd tanusitvany
15.04.2036 11.50 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2026
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-67 71016

www.von-poll.com

www.von-p




VON POLL
REAL ESTATE

VP azonosité: VC775 - 71032 Boblingen
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Keller 1
26.57 m?

Keller 2
16.78 m*

Keller 3
9.23 m?

[ = verdnderbare Innenwénde
B = unveranderbare Innenwénde

Betondeckenfliche = 118.75 m?
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Az elso benyomas

Willkommen zu einer moder nen Doppelhaushélfte, die durch ihre klare Aufteilung und ihre
hochwertige Ausstattung tberzeugt. Mit einer Wohnflache von ca. 145 m2 bietet dieses Haus
grof3ziigigen Raum fur Wohnen, Arbeiten und Entspannung. Das Grundstiick umfasst etwa
450 m2 und ermdglicht Ihnen vielseitige Nutzungsmdglichkeiten im Auf3enbereich.

Dielmmobilie, ist technisch und ener getisch auf dem neuesten Stand. Die Kombination aus
einer FuRbodenheizung und einer Warmepumpe sorgt in allen Raumen fiir angenehme
Temperaturen und zeichnet sich durch besonder e Ener gieeffizienz aus. Eine moder ne
Photovoltaikanlage erganzt das Ener giekonzept und trégt zur nachhaltigen

Stromver sorgung bei. Die kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit

Warmer tickgewinnung ver bessert zudem das Raumklima, was sich positiv auf das
Wohngefuhl auswirkt.

Mit insgesamt 5 Zimmer n, davon 3 Schlafzimmer, bietet das Haus Raum fiir individuelle

L ebensentwirfe. Die Zimmer sind funktional angeordnet und lassen die Umsetzung

ver schiedenster Wohnideen zu. Das Badezimmer ist so ausgestattet, dass es den Anspriichen
moder nen Wohnens ger echt wird und ausreichend Platz und Komfort bietet.

Dielichterfullten Raume profitieren von einer angenehmen Raumhohe von ca. 2,75 m. Der
Zugang zur Terrasse erlaubt einen nahtlosen Ubergang in den angrenzenden Gartenbereich,
sodass Sie das L eben im Freien in vollen Zigen genief3en kdnnen — sei es beim geselligen
Belsammensein oder beim Rickzug ins Grine.

Der AuRenbereich umfasst zusatzlich zu Garten und Terrasse auch einen eigenen Stellplatz
sowie eine Garage. So lasst sich das Fahr zeug bequem und sicher parken, was zusatzliche
Flexibilitat im Alltag schafft.

Die Bauausfuhrung steht fir nachhaltiges und zukunftsorientiertes Wohnen. Die technische
Ausstattung wird durch die Integration einer Photovoltaikanlage er ganzt, sodass Sie von
wirtschaftlichen und umweltschonenden L 6sungen profitieren. Die Ful3bodenheizung
verteilt die Warme effizient und sorgt in Kombination mit der Luft-Warmepumpe fir
geringen Energieverbrauch. Die L tiftungsanlage mit War mer iickgewinnung schafft ein
durchgehend angenehmes, frisches Raumklima.

Hier geniel3en Sie die moderne Haustechnik der Zukunft in einem zeitgemalien Neubau, der
Komfort und Ener gieeffizienz vereint. Der Garten bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur
Gestaltung nach Ihren personlichen Wiinschen, wahrend die Terrasse zum Verweilen




einladt.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine Immobilie mit zeitgemalem Ener giekonzept und
hochwertiger Ausstattung einzuziehen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Részletes felszer eltseg

-Garage

-Stellplatz

-Warmepumpe

-FuRbodenheizung

-Raumhohe 2,75 m

-PV Anlage

- Be - und Entliftungsanlage mit Warmer ickgewinnung
-Terrasse

-Garten

-kfw 55
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Minden a helyszinrol

Geographische Lage:

Bdblingen liegt am Nordostrand des Oberen Gaus, auf und an einem steilen Hligel, der ein
Auslaufer des Schénbuchsist. Der nérdliche Schwarzwald ist von Boblingen ausin etwa
einer halben Stunde, die Schwabische Alb in 40 Minuten erreichbar.

Folgende Stadte und Gemeinden grenzen an die Stadt Boblingen. Sindelfingen, Ehningen,
Holzgerlingen und Schonaich. Boblingen bildet zusammen mit der Nachbar stadt
Sindelfingen ein Mittelzentrum innerhalb der Region Stuttgart, deren Oberzentrum
Stuttgart ist.

Infrastruktur:

Boblingen ist auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann man
mit der S-Bahn in etwa 20 Minuten erreichen. Der Kreuzungspunkt zwischen den
Bundesautobahnen 8 und 81 (Karlsruhe-Mtinchen / Singen—Heilbronn) liegt unweit
nordéstlich von Boblingen. Im Norden des Stadtgebietsfuhrt die A 81 vorbei. Uber die
Anschlussstellen Boblingen-Ost, Bdblingen/Sindelfingen, Béblingen-Hulb und Ehningen ist
die Stadt zu erreichen. Die Bundesstral3e 464 (Renningen—Reutlingen) und die B 14 fihren
an Boblingen vorbei. Bdblingen liegt an der Gaubahn von Stuttgart nach Singen und wird
stindlich mit Regional- und Stadtexpress-Ziigen bedient. Zusatzlich ist Béblingen mit den
Linien S1 Kirchheim (Teck) —Stuttgart—Herrenberg und S60 Renningen—Béblingen an das
S-Bahn-Netz Stuttgart angeschlossen. Man erreicht Stuttgart in ca. 25 Minuten. Ferner
verkehren im Stadtgebiet zahlreiche Buslinien, neben dem Stadtverkehr der Firma Pflieger
gibt esmehrere Uberlandlinien. Alle Linien verkehren zu einheitlichen Preisen innerhalb des
Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS). Im Fernbusnetz bestehen unter anderem
Anschliisse nach Hamburg und Mailand.

Bildung:

Die zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Boblingens bieten ein differenziertes
Angebot. Weiterfuhrende und ber ufliche Schulen mit einem weiten Einzugsgebiet bilden im
Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und Kunstschule und der Volkshochschule ein
breites Spektrum zur Aus- und Weiterbildung sowie zur Freizeitgestaltung direkt vor Ort.
In Boblingen gibt esvier allgemeinbildende Gymnasien, zwei Realschulen, eine
Forderschule, eine Grund- und Werkrealschule, eine Werkrealschule, sechsreine
Grundschulen in der Kernstadt sowie eine Grundschule im Stadtteil Dager sheim. Der
Landkreis Béblingen ist Schultrager der drei Beruflichen Schulen. Des Welteren ist hier die
Kathe-K ollwitz-Schule fir Geistigbehinderte mit Schulkindergarten fir Geistigbehinderte




zu erwahnen. Die Prisma Privatschulen (Realschule-Gymnasium), die private
Altenpflegeschule der Arbeiterwohlfahrt Nordwirttemberge. V., die Freie Evangelische
Schule Béblingen e. V. (Grund- und Hauptschule), die Freie Waldor fschule
Bdblingen/Sindelfingen e. V. und die Private Ber ufsfachschule im Bildungszentrum
Bdblingen des I nter nationalen Bundese. V. runden das schulische Angebot in Bdblingen ab.
Erwachsenenbildung bietet die VHS Bdblingen-Sindelfingen e. V. und der Verein zur
Forderung der Berufsbildung e. V., eine Bildungseinrichtung der IHK, an.

Freizeit & Kultur:

Hier laden Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-Biihnen
und dasKlnstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Ein vielféaltiges Shopping-
Angebot unseres moder nen Handels rundet die Vielfalt ab.

Boblingen hat eine lebhafte K ultur szene. Nicht nur am Wochenende gibt es hochwertige und
attraktive Angebote in den Museen, auf den Buhnen und in den Sdlen der Stadt. Die Burger
machen Boblingen zu einem liebenswerten und abwechslungsreichen Ort, der auch fir
Besucher ein reizvolles Programm bietet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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