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Attekintés

26455022 785.000 EUR

ca. 142,33 mz Csaladi haz

Nyer egteto Kaufoerp_rovision betragt
31.12.2027 3,57 % (10Kl MWSt.) des
45 Kaufpreises

2 2021

2 Karbantartott

1984 Szilard

1x Garazs Terasz, Vendég WC,

Kandall6, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
10.10.2034 165.10 kWh/m?2a

F
Olgj

2020
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN S
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,83% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,75% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten lhnen unabhangige st
Finanzierungsberatung, Gberprifen Ihre Soluinsbindung  Sollzins Jhreszins -
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 3,79%p.a.  3,90% pa. Konditionen
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 3,75%p.a.  3,83% pa. wie im Internet,
30 Jahre 431%pa.  4,41% pa. Ansprechpartner

vor Ort!

Stand per 03.08.2026

www.von-p
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VON POLL

FINANCE

Immobilie

gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ' ' It E
berechnen und die passende B e
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
. 5 \ + Wie wirkt sich eine Modernisierung
& R = auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-p
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-67 71016

www.von-poll.com

www.von-
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VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com
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VON POLL
IMMOBILIEN

Ez az alaprajz nem méretaranyos. A dokumentumokat a megbizé adta at a résziinkre. Az adatok
helyességéért nem vallalunk felelosséget.
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Az elso benyomas

Dieses char mante Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung Uberzeugt neben einer
ansprechenden Gestaltung, lichtdur chfluteten Raumlichkeiten und einer wohldurchdachten
Aufteilung auch durch einen wunderbaren Standort am Ortsrand von Schonaich.

Ideal fur kleine Familien mit einem Bedarf an Eigenheim.

Diese Immabilie liegt auf dem 397m2 grof3en Grundstiick mit attraktiv angelegtem Garten
und einer einladend gestalteten Terrasse und wurdeim Jahr 1984 errichtet.

Bedingt durch Konzeption und Gr63e eignet sich das Objekt ideal fur Familien mit bis zu
einem Kind oder ruhesuchende Paar e, die sich Freiraum wiinschen oder ein Homeoffice
einrichten mochten.

Das Einfamilienhaus mit der Einliegerwohnung bietet insgesamt eine Wohnflache von circa
142 Quadratmetern verteilt auf zwel Etagen.

Die offene Galerie sowie die sichtbaren Holzbalken verleihen dem Wohnraum eine
aulRergewohnliche Offenheit und ein einzigartiges Wohngefiihl.

Die Anspriche an einen charmanten L ebensmittelpunkt werden bel dieser mmobilie auf
allen Ebenen gekonnt umgesetzt.

Im Erdgeschoss erstrecken sich ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit separater Kche, mit
einer integrierten Speiseecke und Essbereich sowie ein Gaste-WC. Der Kiichenbereich ist
hell und réaumlich von dem Wohn-/Essbereich getrennt.

DieKlchenzeileist im Kaufpreisinbegriffen und beinhaltet alle notwendigen Ger atschaften
(Hersteller Siemens und Bosch), sodass unbeschwertem K ochvergniigen nichtsim Wege
steht.

Dieattraktive Grundrissgestaltung ermdglicht eine einfache Trennung von Wohn- und
Arbeitsbereich in der unteren Ebene.

Durch dieLage direkt am Rande der Felder bietet sie eine entspannte Atmosphéare und an
sehr heil3en Sommertagen einen angenehmen Platz im Schatten.

Die sonnige Stid-Terrasseist ein Highlight dieser Immobilie. Sieist durch das Wohnzimmer
zuganglich und bietet die M 6glichkeit, das schone Wetter und die frische Luft zu geniefden.
DieTerrasseist praktisch gestaltet und bietet ausreichend Platz fiir eine Sitzgruppe,
Liegestihle und Pflanzen, um eine entspannte und angenehme Atmosphéare zu schaffen.
Auf der Terrasse kann man sich zur ticklehnen und den Blick auf den Garten genief3en oder
mit Freunden und Familie eine Grillparty veranstalten.

Das Wohnzimmer erhalt durch die bodentiefen Fenster fronten nicht nur fr viel Licht,
sondern bietet auch einen fabelhaften Blick in den Garten.




Die Terrasse hat einen Giber dachten Bereich und durch die direkte Verbindung zur
Wohnflache bietet die Terrasse auch eine Erweiterung des Wohnbereichs und schafft ein
nahtloses I ndoor -Outdoor-Erlebnis.

Die obere Etage des Hauses beherber gt zwel Schlafzimmer, mit hochwertigen
Einbauschréanken und ein angrenzendes Badezimmer.

Das geflieste Bad lasst keine Winsche offen: Badewanne, Dusche, WC und Bidet sind hier
vor handen.

Alle Schlafzimmer sind groRRzligig geschnitten und bieten ausreichend Stauraum und
Komfort fur eine erholsame Nachtruhe.

Neben klassischem Kellerraum, kleiner Werkstatt, einer Waschkiicheist hier die
Verbindung zu der 1Zimmer - Einliegerwohnung mit Dusche und WC und Treppenaufgang
in den Garten.

Die Kombination ausviel Tagedicht, einem sonnigen Garten und nachhaltigen Materialien
machen diese Immobilie zu einem Ort, an dem man sich zuhause fihlt.

Eine Einzelgarage mit Zugang zum Garten rundet dieses Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung.

Uber zeugen Sie sich personlich vom Charme und der L age dieses Einfamilienhauses mit
ELW.

Kontaktieren Sieunsgernefir einen personlichen Besichtigungster min.
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Részletes felszer eltseg

? Ol-Heizung (2020), 3 Tanks mit je 2000Itr.

? seit 6 Jahren vermietet (bis 31. 12. 2027)

? Einliegerwohnung (ca.30,42m?)

? Uberdachte Terrasse

? Garage (3,6m Breite)

? Kaminofen (feste Heizkasette)

? Sprossenfenster (elektr. Rollladen)

? Speisekammer

? Weinkeller (Naturboden)

? Architektenhaus Schrade& Partner

Reparatur und Instandhaltungen wurden nach Bedarf laufend vorgenommen
Haus komplett im Wohnbereich mit Marmor-Fliesen ausgelegt + die Bereicheim OG mit
Parkettboden
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Minden a helyszinrol

Schonaich liegt auf der Schénbuchlichtung, rund drei Kilometer siidostlich von Boblingen.
Esist umgeben von Wald, der ein beliebtes Naher holungsgebiet ist. Das angrenzende
malerische Seebachtal und das Aichtal sind durchzogen mit naturnahen Spazier- und
Radwegen. Ein Blick von der Pfefferburgin’sTal, zeigt die landschaftliche Schénheit dieses
Ortes.

Regionalbusse ver binden Schénaich mit Boblingen und den umliegenden Orten.

Schénaich hat ein gutes Nahver sor gungsangebot: neben L ebensmitteln, Dienstleistern,
Handwerk und Handlern gibt es zwei unabhangige Backereien im Ort, viele und vielfaltige
gastronomische Angebote, ein Reformhaus und sehr viele Laden, die sich um das gepflegte
AuRereder Biirger kiimmern.

Viele Sport- und andere Vereine sorgen fur Lebendigkeit und esgibt einefreiwillige
Feuerwehr.

Neun Kindergérten werden dem Babyboom in Schonaich gerecht. Neben der Grundschule
und der Realschule gibt eseine Musikschule und eine Kunst- und Werkschule biete
Zusatzangebote fir Grof3 und Klein. Das Freibad sorgt fiir Abkihlung und Spald im
Sommer.

Das" Altenzentrum Hasenbuhl” ist ein Zusammenschluss von Seniorenpflegeheim, betreuten
Seniorenwohnungen, einer Diakonie- und Sozialstation und der Seniorenbegegnungsstétte.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS die ortsiibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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