Schonaich

Tagas életter kulonalloé apartmannal és modern
lakhatasi kényelemmel
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Attekintés

25455048
ca. 320 m2
9

6

3

2022

2 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

1.670.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Ujszeru
Szilard

ca. 60 m2

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
19.09.2035 23.39 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2022
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich iiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-67 71016

www.uon—j)o”.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a tagas kornyezetben, modern lakhatasi kényelmet kinald, magas
szinvonalu ingatlanban. A 2022-ben elkészult csaladi haz korilbelil 320 m2 lakotérrel
blszkélkedhet, és egy nagyjabdl 480 m2-es telken fekszik, sokoldall lakhatasi
lehetoségeket kinalva. A modern épitészet a magas szinvonalu kivitelezéssel
kompromisszumok nélkil megfelel a modern életstilus kovetelményeinek. A tadgas
elrendezés 6sszesen kilenc szobat foglal magaban, koztik hat haloszobat, amelyek
rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinalnak — legyen sz6 akar privat pihenorol,
gyerekszobardl, irodarol vagy vendégszobarol. Harom kivalé minoségu furdoszoba all
rendelkezésre, prémium anyagokkal, zuhanykabinnal és modern szerelvényekkel a
kivételes kényelem érdekében. A lenyugdzo nappali és étkezo alkotja az otthon szivét, és
nagy ablakaival lenyug6zo, amelyek természetes fénnyel arasztjak el a teret. A nyitott
teru kialakitas hivogaté légkort teremt, amely idedlis csaladi élethez és barati tarsasagok
fogadasahoz. A szomszédos, modern, beépitett konyha kivalé minoségu gépekkel
zbkkenomentesen illeszkedik az &ltalanos dizajnba, és minden kulinéris igényt kielégit az
igényes szakacsok szamara. Kiulonosen figyelemre méltoé a nagy, beépitett lakas, amely
kilonallé lakbegységként hasznalhato csaladtagok szamara, irodaként vagy bérbeadas
céljabol. Magas foki magéanéletet és kiulon bejaratot kinal. Az egész ingatlan modern,
egyénileg szabalyozhato6 padlofutéssel van felszerelve, amely egész évben kellemes
beltéri kliméat garantal. Az energiatakarékos hoszivattyival kombinalva fenntarthato és
jovobiztos futési technolégiat élvezhet, amely alacsony lUzemeltetési koltségeket biztosit.
Tovabbi jellemzok k&zé tartoznak a praktikus részletek, mint példaul a tagas garazs és a
két tovabbi kiltéri parkoléhely, amelyek boséges helyet biztositanak a jarmuvek szamara.
A kultéri tertletek ugyanilyen lenyugtzoek — a kert alacsony karbantartast igényel és
hivogatd. A kivalo minoségu padloburkolatok, az integralt vilagitasi rendszerek, az
okosotthon-rendszer biztonsagi kameraval és szamos egyéb szolgéltatas hangsulyozzak
a kifinomult életélményt. Ez a csaladi haz makulatlan &llapotban van. A helyszin kellemes
kornyéket és kivalo infrastruktarat kinal, bevasarlasi lehetoségek, 6vodak, iskolak és
tomegkozlekedési kapcsolatok mind kénnyen elérhetoek. Orommel meghivjuk Ont egy
személyes megtekintésre, ahol sajat maga is meggyozodhet az ingatlan szamos
elonyérol. Kérjuk, vegye fel velliink a kapcsolatot tovabbi informaciokért és idopont-
egyeztetéshez.
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Részletes felszereltség

-Hochwertige Ausstattung
-Smart Home System
-Uberwachungssystem

-3 Bader
-FuRbodenheizung
-Warmepumpe

-Grol3e Einliegerwohnung
-Garage

-2 Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Schonaich liegt auf der Schénbuchlichtung, rund drei Kilometer stidéstlich von Boblingen.
Es ist umgeben von Wald, der ein beliebtes Naherholungsgebiet ist. Das angrenzende
malerische Seebachtal und das Aichtal sind durchzogen mit naturnahen Spazier- und
Radwegen. Ein Blick von der Pfefferburg in’s Tal, zeigt die landschaftliche Schénheit
dieses Ortes.

Regionalbusse verbinden Schonaich mit Boblingen und den umliegenden Orten.
Schonaich hat ein gutes Nahversorgungsangebot: neben Lebensmitteln, Dienstleistern,
Handwerk und Handlern gibt es zwei unabhangige Backereien im Ort, viele und vielféltige
gastronomische Angebote, ein Reformhaus und sehr viele Laden, die sich um das
gepflegte AuRere der Biirger kiimmern.

Viele Sport- und andere Vereine sorgen fur Lebendigkeit und es gibt eine freiwillige
Feuerwehr.

Neun Kindergarten werden dem Babyboom in Schénaich gerecht. Neben der
Grundschule und der Realschule gibt es eine Musikschule und eine Kunst- und
Werkschule biete Zusatzangebote fur Grof? und Klein. Das Freibad sorgt fir Abkihlung
und Spafl im Sommer.

Das "Altenzentrum Hasenbuhl* ist ein Zusammenschluss von Seniorenpflegeheim,
betreuten Seniorenwohnungen, einer Diakonie- und Sozialstation und der
Seniorenbegegnungsstétte.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 23.39 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martina Oroz

Poststral3e 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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