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Attekintés

25455047 799.000 EUR

ca. 132 m2 Csaladi haz

Egylépcsos teto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2006 Karbantartott

2 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs Terasz, Vendég WC,

Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

103.83 kWh/m2a
D

Kodnnyu foldgaz
07.10.2035

Gaz

2006
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich iiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-67 71016

www.uon—j)o”.com
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Alaprajzok

Keller/
Waschen
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Az elso benyomas

Ez a 2006-ban épult, jol karbantartott csaladi haz egy csendes, csaladbarat
lakdbvezetben talalhatd. Korllbelll 132 m2 lakotertletével és kortilbelll 282 m2-es
telekkel az ingatlan boséges teret kinél a személyes kifejezéshez, és kényelmes otthont
teremt parok és csaladok szamara egyarant. A haz atgondolt elrendezéssel és praktikus
alaprajzzal buiszkélkedhet. Osszesen 6t szoba all rendelkezésre, amelyek sokféle
felhasznalasi médot kinalnak. A tagas nappali és étkezo vilagos és szellos, nagy
ablakokkal, amelyek rengeteg természetes fényt biztositanak. A modern padl6futés az
egeész hazban megtalalhato, igy egész évben kellemes homérsékletet teremt. A kivald
minoségu porcelan koagyag csempék teszik teljessé a stilusos hangulatot és
hangsulyozzak az ingatlan értékét. A hazban harom aranyos halészoba talalhato,
amelyek rengeteg helyet biztositanak az egész csalad szaméara. A firdoszoba modern
berendezésekkel van felszerelve, és kellemes hangulatot teremt. Ezenkivil a haz egy
rugalmasan alakithaté helyiséget kinal, amely idealis otthoni irodaként. A fozés
szerelmesei imadni fogjak a funkciondlisan kialakitott €s modern gépekkel felszerelt
nyitott teru konyhat. A kert kdzvetlen bejarata hivogat, hogy a napot a szabadban
reggelizve kezdje, vagy pihenteto orakat toltson privat kdrnyezetben. A kert valtozatos
tereprendezési lehetoségeket kinal, és méretének kdszénhetoen kénnyen
karbantarthatd. Az ingatlan tovabbi fénypontja a tetoterasz, amely idealis a szabadtéri
pihenésre. Innen élvezheti a napsitéses napokat, vagy munka utan a friss levegon
pihenhet. Tovabbi jellemzok kdzé tartozik a garazs, amely megvédi jarmuvét az idojaras
viszontagsagaitol. A haz mellett talalhat6 két tovabbi kiltéri parkol6hely tovabbi
kényelmet kinal Onnek és vendégeinek, kikiiszobolve a haz elotti parkolohely
keresésének gondjat. A csaladi haz kivalo allapotban van, és folyamatosan
karbantartottdk. A gondozott megjelenés, a magas minoségu funkciok és a jol
megtervezett alaprajz kombinacidja teszi ezt az ingatlant kiilénésen vonzéva. A helyszin
Uzletek, iskolak és 6vodak kozelségével biiszkélkedhet. A kivalé tdmegkozlekedési
kapcsolatok és a kornyezo varosok gyors megkozelithetosége kiléndsen vonzova teszi
ezt az ingatlant az ingazok és a csendes, mégis kdzponti elhelyezkedést értékelo
csaladok szamara. Tapasztalja meg a haz elonyeit személyesen egy személyes
megtekintés soran. Ordmmel adunk tovabbi informacidkat, vagy egyeztetiink egyéni
megtekintésrol. Ez a csaladi haz idealis feltételeket kinél a kényelmes és modern élethez.
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Részletes felszereltség

- FuRbodenheizung im ganzen Haus
-Feinsteinzeug Fliesen

-Garage

-2 Stellplatze direkt am Haus

- Dachterrasse
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Minden a helyszinrol

eographische Lage

Holzgerlingen befindet sich auf der Schénbuchlichtung, finf Kilometer stdlich von
Boblingen. Die Altstadt liegt 475 m Uber dem Meer auf der Wasserscheide zwischen der
Aich, die einen Kilometer suddstlich im Stadtgebiet entspringt, nach Osten flie3t und bei
Nurtingen in den Neckar mindet, und der westwarts nach Pforzheim flieBenden Wirm,
die drei Kilometer sudlich im Gemeindegebiet von Altdorf ans Tageslicht tritt.
Infrastruktur

Die Bundesstral3e 464 (Renningen—Reutlingen) verbindet Holzgerlingen mit dem
Uberregionalen Stral3ennetz. Bereits 1934 erhielt die Stadt eine Ortsumgehung. Dadurch
blieb der Innenstadtbereich bis heute vom Durchgangsverkehr weitestgehend verschont.
Die B 464 ist heute teilweise als vierspurige Schnellstral3e ausgebaut.

Drei Haltestellen in Holzgerlingen (Nord, Bahnhof und Buch) binden die Stadt Gber
Boblingen an das Stuttgarter S-Bahn-Netz an.

Holzgerlingen besitzt eine Stadthalle mit 700 Sitzplatzen, eine Begegnungsstatte
(Burgertreff) und ein Altenzentrum mit angeschlossenem Pflegeheim.

Bildung

Holzgerlingen verfligt Gber ein modernes Schulzentrum mit Grundschule, Hauptschule,
Realschule und Gymnasium (Schénbuch-Gymnasium Holzgerlingen). Das Angebot
komplettieren das ansassige Sonderpadagogische Bildungs- und Beratungszentrum
(SBBZ) mit dem Forderschwerpunkt Lernen (Heinrich-Harpprecht-Schule) sowie eine
Volkshochschule. Darliber hinaus gibt es zwélf Kindergarten sowie eine Stadtbiicherei
mit 6ffentlichem Internetzugang.

Ansassige Unternehmen

Das alteste Unternehmen im Ort ist die seit 1798 ansassige Bandweberei Gottlieb Binder.
Viele traditionsreiche mittelstandische Unternehmen, wie z. B. die Elektro-Breitling
GmbH, gehdren wie der Hanssler Verlag und weitere kleinere Betriebe zu den
Arbeitgebern am Ort. Derzeit gro3ter Arbeitgeber ist der Anlagenhersteller Eisenmann.
Wegen der ortlichen Nahe zum Mercedes-Standort Sindelfingen haben sich
Zulieferbetriebe mit Zweigstellen oder Vertriebsbiiros angesiedelt.

Viele Holzgerlinger sind im nahen gelegenen Sindelfingen und Boblingen in namhaften
und weltweit agierenden grol3en Unternehmen, wie Daimler, IBM, Philips, Hewlett-
Packard oder Keysight Technologies beschéftigt.

Freizeit & Kultur

In Holzgerlingen gibt es unter anderem ein Stadion, vier Sporthallen, ein beheiztes
Waldfreibad, Tennisplatze und Tennishalle, Reitgelande mit mehreren Hallen, einen
Golfplatz (6ffentlich und Club) und den Schitzenbthl mit einer Moto-Cross-Rennstrecke.




Auf dieser finden alljahrlich im September die ADAC MX Masters statt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 103.83 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25455047 - 71088 Holzgerlingen

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martina Oroz

Poststral3e 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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