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Attekintés

25455045 599.000 EUR

ca. 138 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

97.00 kWh/m?2a
C

Kodnnyu foldgaz
25.05.2032

Gaz

2005
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

T.: 07031 -67 71016

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a 2005-ben épllt maisonette apartman korulbelil 138 m2-es lakéteret kinal téra nézo
kilatassal, valamint a kényelem, a funkcionalitas és a modern életkérilmények jol
megtervezett kombinaciojaval. Egy befejezett lakbhazban talalhatd, sokoldalu
elrendezésével lenyug6zo, igy idedlis csaladok, parok vagy extra térre szoruld
szakemberek szamara. A lakas két szinten terll el, természetes fénnyel arasztja el,
nyitott és szellos kialakitassal. Osszesen négy rugalmasan alakithaté szoba all
rendelkezésre. Az alsé szint szivében talalhaté a tagas nappali és étkezo, amelynek
elrendezése szamos kialakitasi lehetoséget kinal. A konyha zokkenomentesen integralt,
igy a fozés, az étkezo és a nappali kozott rovid tavolsdgok vannak. A harom hélészoba
kilénb6zo lehetoségeket kindl, példaul egy klasszikus haloszobat, gyerekszobakat vagy
dolgozészobakat/vendégszobakat. Az intelligens alaprajznak kdszénhetoen minden
terlilet boséges privat szférat biztosit. A két flirdoszoba modern kialakitasu: az egyik egy
vilagos, természetes megvilagitasu firdoszoba kaddal, zuhanyzéval, mosdoéval és WC-
vel. A masodik firdoszoba tokéletesen kiegésziti a lakoéteret, és tovabbi zuhanyzét és
WC-t kinal. A lakast megbizhaté kdzponti futési rendszer futi, amely egész évben
kellemes szobahomérsékletet biztosit. A tobbrétegu PVC ablakok kivalé hoszigetelést
biztositanak és hozzajarulnak az energiahatékonysaghoz. Minden épuletgépészet a
2005-0s épitési évbol szarmazik, és j0l karbantartott. Ez a maisonette apartman kivalé,
kozponti helyen talalhaté, kivald infrastruktiraval. Bevasarlékdzpontok, iskolak, 6vodak
és rekreacios tertletek konnyen megkdzelithetok. A témegkdzlekedési kapcsolatok
kivaloak, gyors hozzaférést biztositva a varoskdzpontokhoz és a kdrnyezo keriiletekhez.
A fobb kdzlekedési Utvonalak kdzelsége vonzo helyszinné teszi az ingazok szamara is. A
korulbeltil 138 m2-es lakoétérrel, négy tagas szobaval, harom halészobaval és két
firdoszobaval, két szinten elosztva, ez a maisonette apartman idealis feltételeket kinal a
kifinomult élethez, magas szintu kényelemmel. Massziv szerkezet, modern
éplletgépészet és kényelmes elhelyezkedés teszi teljessé a csomagot. Orommel adunk
tovabbi részleteket a helyszini megtekintés soran. Szeretettel meghivjuk, hogy
személyesen is megtapasztalja ezt a vonzé apartmant. Kérjik, vegye fel velink a
kapcsolatot tovabbi informaciokért vagy idopontfoglalasért.
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Minden a helyszinrol

Geographische Lage

Bdblingen liegt am Nordostrand des Oberen Gaus, auf und an einem steilen Hiigel, der
ein Auslaufer des Schonbuchs ist. Der nordliche Schwarzwald ist von Béblingen aus in
etwa einer halben Stunde, die Schwéabische Alb in 40 Minuten erreichbar.

Folgende Stadte und Gemeinden grenzen an die Stadt Boblingen. Leinfelden-
Echterdingen (Landkreis Esslingen) sowie Schénaich, Holzgerlingen, Ehningen und
Sindelfingen (alle Landkreis Bdblingen)

Boblingen bildet zusammen mit der Nachbarstadt Sindelfingen ein Mittelzentrum
innerhalb der Region Stuttgart, deren Oberzentrum Stuttgart ist.

Infrastruktur

Boblingen ist auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann man
mit der S-Bahn in etwa 20 Minuten erreichen.

Der Kreuzungspunkt zwischen den Bundesautobahnen 8 und 81 (Karlsruhe—Muinchen /
Singen—Heilbronn) liegt unweit norddstlich von Béblingen. Im Norden des Stadtgebiets
fiihrt die A 81 vorbei. Uber die Anschlussstellen Boblingen-Ost, Boéblingen/Sindelfingen,
Boblingen-Hulb und Ehningen ist die Stadt zu erreichen. Die Bundesstral3e 464
(Renningen—Reutlingen) und die B 14 fihren an Boblingen vorbei.

Boblingen liegt an der Gaubahn von Stuttgart nach Singen und wird stiindlich mit
Regional- und Stadtexpress-Ziugen bedient. Zusatzlich ist Boblingen mit den Linien S1
Kirchheim (Teck) —Stuttgart—Herrenberg und S60 Renningen—Bdblingen an das S-Bahn-
Netz Stuttgart angeschlossen. Man erreicht Stuttgart in ca. 25 Minuten.

Ferner verkehren im Stadtgebiet zahlreiche Buslinien, neben dem Stadtverkehr der Firma
Pflieger gibt es mehrere Uberlandlinien. Alle Linien verkehren zu einheitlichen Preisen
innerhalb des Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS).

Im Fernbusnetz bestehen unter anderem Anschliisse nach Hamburg und Mailand.
Bildung

Die zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Boéblingens bieten ein differenziertes
Angebot. Weiterfihrende und berufliche Schulen mit einem weiten Einzugsgebiet bilden
im Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und Kunstschule und der Volkshochschule
ein breites Spektrum zur Aus- und Weiterbildung sowie zur Freizeitgestaltung direkt vor
Ort.

In Boblingen gibt es vier allgemeinbildende Gymnasien, zwei Realschulen, eine
Forderschule, eine Grund- und Werkrealschule, eine Werkrealschule, sechs reine
Grundschulen in der Kernstadt sowie eine Grundschule im Stadtteil Dagersheim.

Der Landkreis Boblingen ist Schultrager der drei Beruflichen Schulen.

Des Weiteren ist hier die Kéthe-Kollwitz-Schule fur geistig behinderte mit




Schulkindergarten fiir geistig behinderte zu erwahnen.

Die Prisma Privatschulen (Realschule-Gymnasium), die private Altenpflegeschule der
Arbeiterwohlfahrt Nordwurttemberg e. V., die Freie Evangelische Schule Boblingen e. V.
(Grund- und Hauptschule), die Freie Waldorfschule Boblingen/Sindelfingen e. V. und die
Private Berufsfachschule im Bildungszentrum Boblingen des Internationalen Bundes e. V.
runden das schulische Angebot in Boblingen ab.

Erwachsenenbildung bietet die VHS Boblingen-Sindelfingen e. V. und der Verein zur
Forderung der Berufsbildung e. V., eine Bildungseinrichtung der IHK, an.

Freizeit & Kultur

Hier laden Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-
Buhnen und das Kunstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Ein vielfaltiges
Shopping-Angebot unseres modernen Handels rundet die Vielfalt ab.

Boblingen hat eine lebhafte Kulturszene. Nicht nur am Wochenende gibt es hochwertige
und attraktive Angebote in den Museen, auf den Biihnen und in den Salen der Stadt. Die
Birger machen Boblingen zu einem liebenswerten und abwechslungsreichen Ort, der
auch fur Besucher ein reizvolles Programm bietet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 97.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martina Oroz

Poststral3e 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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