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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost. A

Lt * berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget i |1|s-~:+ 0|
berechnen und die passende 8 &}, _P”
Finanzierungsldsung ermitteln. h g, =
‘%’Q‘i i
www.von-poll.com/finanzieren -
%’—
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016

www.uon—poll.com
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Az elso benyomas

Zum Verkauf steht ein Grundstiick mit einer Flache von etwa 330 m2, das vielseitige

M dglichkeiten fur die Errichtung einer Wohnimmobilie bietet. Dieses Grundstiick liegt im
hinteren Grundstlicksbereich eines der altesten Holzgerlinger Fachwerkhauser und kommt
durch eine Grundsticksteilung auf den Markt. Es zeichnet sich durch seine attraktive,
zentrale Lage in Holzgerlingen aus, welche kurze Wege zu den stadtischen
Annehmlichkeiten wie Einkaufsméglichkeiten, Bildungsinstitutionen und
Freizeiteinrichtungen in der Nahe bietet.

Eine genehmigte Bauvor anfrage zur Errichtung eines M ehrfamilienwohnhauses mit funf
hochwertigen Wohneinheiten mit gesamt ca. 275m2, einer ebenerdigen Tiefgarage und einer
Teilunterkellerung liegt bereitsvor. Dies erleichtert potenziellen I nvestoren die zligige
Planung und Umsetzung eines Baupr ojekts. Die geplante Gebaudestruktur verspricht
moder ne und komfortable Wohneinheiten, die den Anforderungen einer zeitgemalden
Wohnweise entsprechen. Denkbar war e ggf. auch ein grof3ziigiges (M ehr-) Gener ationen-
Wohnen.

Das Grundstiick erlaubt eine durchdachte Nutzung des vorhandenen Platzes. Die

M dglichkeit zur Errichtung eines M ehrfamilienhauses bietet nicht nur Wohnraum, sondern
auch eineinteressante Per spektive fiir Entwickler, die auf der Suche nach einer
wertsteigernden Investition sind. Die geplante Tiefgar age ermoglicht eine praktische und
sichere Losung fur die Parkmdglichkeiten der zuktinftigen Bewohner, ein entscheidender
Vortell in innerstadtischen Gebieten.

Die unmittelbar e Nachbar schaft bietet eine gut ausgebaute I nfrastruktur. In Ful3reichweite
befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Gesundheitseinrichtungen, welche den
Alltag der zukiinftigen Bewohner stark erleichtern werden. Offentliche Verkehrsmittel sind
ebenfallsleicht erreichbar, wodurch eine hervorragende Anbindung an die benachbarten
Gemeinden sowie nach Boblingen und Stuttgart gewahrleistet ist.

Die genehmigte Bauvor anfrage ermoglicht eine kur ze Planungszeit um mit einem
spannenden Bauprojekt zu starten. Es besteht aber kein Umsetzungszwang, so dassdie
zukiinftigen Eigentiimer in ihren M dglicheiten fur eigene Projektideen nicht eingeschr énkt
sind. Durch die Genehmigung zur Teilunterkellerung er 6ffnet sich zusétzlicher Raum, der
beispielsweise fur Keller, Hauswirtschaftsraume oder Hobbyber eiche genutzt werden
konnte.

Die Lage des Grundstiicksin einem etablierten Wohngebiet verspricht zudem eine
nachhaltige Wertentwicklung. Die Nachfrage nach Wohnraum durfte aufgrund der
ansprechenden Umgebung und des kontinuierlich steigenden Wohnbedarfsin Holzgerlingen
weiter hin hoch bleiben. Somit bietet dieses Grundstiick sowohl fir Bautréger als auch fur
Investoren eine aussichtsreiche Per spektive. Auf dem Grundstiick stehen derzeit u.a. noch
Garagen.




I nteressenten, die mehr Uber die M 6glichkeiten und das Potenzial dieses Objekts erfahren
mdchten, kénnen gerne mit uns Kontakt aufnehmen, um weitere | nformationen zu erhalten
oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Nutzen Sie die Gelegenheit, in ein Projekt
zu investieren, dasaufgrund seiner Lage und der vorhandenen genehmigten Bauvor anfrage
sowohl kurz- alsauch langfristig attraktive Ertrage verspricht. Unser Team steht Ihnen mit
umfangreichem Fachwissen zur Seite und unterstiitzt Sie gern auf dem Weg zur
Realisierung I hres Bauvor habens.

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Exposés nur bei vollstéandigen Adress- und

K ontaktdatenangaben ver senden kénnen.

Alle Angaben haben wir von den Eigentliimern erhalten, keine Gewahr auf Vollstandigkeit
oder Richtigkeit.
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Minden a helyszinrol

DieImmobilie befindet sich in attraktiver Holzgerlinger Innenlage. Die Stadt Holzgerlingen
ist ein attraktives, wachsendes Stadtle mit rund 14.000 Einwohnern, namhaften
Arbeitgebern im Umkreis, und ausgesprochen guter Infrastruktur. Die Lage auf der
Schonbuch Lichtung bietet einen hohen Freizeitwert und kurze Wege, z.B. nach Stuttgart
sowie zum Stuttgarter Flughafen und Uber die nahegelegene Autobahn z.B. auch auf die
Schwabische Alb, in den Schwarzwald oder zum schdonen Bodensee. Holzger lingen bietet alle
Schularten, viele Kindertagesstatten und eine vollumfangliche ar ztliche- sowie Nah-
Versorgung. Ein gut ausgebautes Busnetz und die Anbindung an die Schonbuchbahn
ermoglichen eine hohe Mobilitat mit dem OPNV.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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