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Attekintés

25455006 845.000 EUR

ca. 268 m2 Kauferprovision
betréagt 4.76 % (inkl.

Nyeregteto MwSt.) des

10 beurkundeten

6 Kaufpreises

4 1988

1961 : Karbantartott

2 x Garazs Silard

Terasz, Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
09.04.2035 419.30 kWh/m2a
H
Olaj
1961
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
sasse o s \ Wie wirkt sich eine Modernisierung
o —— | - \ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

berechnen

Finanzierung

Jetzt personliches Kaufbudget ' Ep.u-a q,u|3|
berechnen und die passende B %:, %

Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016

www.uon—poll.com
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott, 1961-ben épult haromlakasos haz Boblingen ker esett és nagyon
csendes részén talalhato. A nagy, kor Ulbeltl 657 m2-es telken taldlhato, massziv szer kezetu
haz 6sszesen kor Gilbel il 268 m2 lak éter Uletet kinal, amely harom kilonall6 lakéasra oszlik. Az
ingatlant utoljara 1988-ban kor szer usitették, ekkor egy Uj, olajtiizelésu kdzponti futési
rendszert istelepitettek. Jelenleg nincs tulajdonmegosztasi nyilatkozat; ezt sziikség esetén az
0j tulajdonosnak kell beszereznie. Az alapoktdl masszivan épilt ingatlan sokoldalu
felhasznalas lehetoségeket kindl, ésvonzé mind a befektetok, mind a sajat tulajdonu lakast
hasznal6k szaméra, akik Boblingen kivanatos kor nyékén keresnek ingatlant. A nagyon
csendes elhelyezkedés, a jol megtervezett elrendezés és a meglévo infrastruktira vonzé
ajanlattateszi ezt a hazat az ingatlanpiacon. Az épllet harom kiilonallo lakasbdl all, amelyek
idedlisak tobbgeneracidslakhatasra vagy bérbeadasra. Minden, a mindennapi sziik ségletek
kielégitésér e szolgal 6 Iétesitmény a kozelben és kdnnyen megkzelitheto. Az iskolak,
bevasarlasi lehetoségek és a tdmegktzlekedés tovabbi kényelmet biztositanak, és kiilondsen
vonzévateszik ezt az ingatlant. A haz jol megtervezett ésfunkciondlis elrendezésu, harom
kilonallé lakasbadl all: A foldszinten és az emeleten egyar ant talalhaté egy-egy 3,5 szobas, két
erkéllyel éskorilbeltl 99 m2lakétérrel rendelkezo lakas, mig a tetotéri lakas kortlbel Ul 63
mz |akoter et kindl. Ez boséges teret biztosit a valtozatos kialakitasi lehetoségeknek. A harom
kilonall lakas sokoldaliisdga rengeteg teret kinal a személyes kifej ezéshez. Osszesen 10
szobajaval, koztlik 6t halészobaval és egy dolgozdszobaval a hdz elegendo maganéletet és
elvonulast biztosit az egész csalad vagy tébb bérlo szamara. A négy fiirdoszoba tébbsége
természetes fénnyel rendelkezik, igy vilagos és kellemes |égkort teremt. Csak az alagsori
furdoszoba ablak nélkili belso tér. Az 1988-as felljitasok soran az ingatlant Uj, olajtiizelésu
kodzponti futési rendszerrel szerelték fel, amely az egész haz melegét biztositja. A futési
rendszer az alagsorban talalhat6, mivel az egész éplilet teljes pincével rendelkezik. A
kazanhaz mellett talalhatok az olajtartélyok, amelyek dsszkapacitasa 8000 liter. Az
alagsorban harom klonéllo térolohelyiség, egy hobbiszoba, egy WC-vel, mosdoval és
zuhanyzéval ellatott belso fiirdoszoba, valamint egy ter mészetes fénnyel éskdzvetlen
kertkapcsolattal rendelkezo mosdkonyha istalalhato. Sajat kertjében pihenhet egy hosszl
munkanap utan, vagy idot tdlthet barataival és csaladjaval. Az ingatlan koréanak megfelelo,
standard minoségu. Figyelemre mélt6 tulajdonsagok a tulnyomoér észt dupla tivegezésu PVC
ablakok, amelyek j6 hoszigetelést biztositanak. K ét lakas (féldszinti és elso emeleti) felszerelt
konyhaval rendelkezik, igy koénnyen bekoltozhet. Tobb erkély lehetové teszi a leendo
tulajdonosok szamara, hogy napsiitéses napokat élvezzenek a szabadban, csabitéan
pihenjenek, éskilatast nyujtsanak a békés kornyezetre. A dupla gar azs, amely kényelmesen
elfér két autdval, boséges parkolasi lehetoséget biztosit. Az ingatlan megtekintésének erosen
ajanlott alehetoségei teljes koru felmér ése érdekében. Ragadja meg a lehetoséget, hogy saj at
szemével gyozodjon meg a haz elonyeirol.
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Részletes felszer eltseg

- Sehr ruhige und begehrte L age von Bdblingen

- Grundstiick ca. 657 m2

- Massiv erbautes 3-Familienhaus und voll unterkellert

- 3 Separate Wohnung (keine Teilungser klarung vor handen)
- EG-Wohnung ca. 99 m2/ OG-Wohnung ca. 99 m2 / DG-Wohnung ca. 63 m2
- Mehrere Balkone vorhanden

- 2 x Einbaukiichen vorhanden

- 3 Tageslicht-Badezimmer

- 1 x Innenliegendes Badezimmer im UG

- Uberwiegend 2-Fach-ver glaste K unststofffenster

- 1 x Hobbyraum im Unter geschoss

- Waschkiiche mit Zugang zum Garten

- Rundlaufiger Garten ums Haus

- 3Xx separate Kellerraume

- 1 x Doppelgarage
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Minden a helyszinrol

Geographische Lage:

Bdblingen liegt am Nordostrand des Oberen Gaus, auf und an einem steilen Hligel, der ein
Auslaufer des Schénbuchsist. Der nérdliche Schwarzwald ist von Boblingen ausin etwa
einer halben Stunde, die Schwabische Alb in 40 Minuten erreichbar.

Folgende Stadte und Gemeinden grenzen an die Stadt Boblingen. L einfelden-Echterdingen
(Landkreis Esslingen) sowie Schonaich, Holzger lingen, Ehningen und Sindelfingen (alle
Landkreis Béblingen). Béblingen bildet zusammen mit der Nachbar stadt Sindelfingen ein
Mittelzentrum innerhalb der Region Stuttgart, deren Oberzentrum Stuttgart ist.

Infrastruktur:

Boblingen ist auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann man
mit der S-Bahn in etwa 20 Minuten erreichen. Der Kreuzungspunkt zwischen den
Bundesautobahnen 8 und 81 (Karlsruhe-Mtinchen / Singen—Heilbronn) liegt unweit
nordéstlich von Boblingen. Im Norden des Stadtgebietsfuhrt die A 81 vorbei. Uber die
Anschlussstellen Boblingen-Ost, Bdblingen/Sindelfingen, Béblingen-Hulb und Ehningen ist
die Stadt zu erreichen. Die Bundesstral3e 464 (Renningen—Reutlingen) und die B 14 fihren
an Boblingen vorbei. Bdblingen liegt an der Gaubahn von Stuttgart nach Singen und wird
stindlich mit Regional- und Stadtexpress-Ziigen bedient. Zusatzlich ist Béblingen mit den
Linien S1 Kirchheim (Teck) —Stuttgart—Herrenberg und S60 Renningen—Béblingen an das
S-Bahn-Netz Stuttgart angeschlossen. Man erreicht Stuttgart in ca. 25 Minuten. Ferner
verkehren im Stadtgebiet zahlreiche Buslinien, neben dem Stadtverkehr der Firma Pflieger
gibt esmehrere Uberlandlinien. Alle Linien verkehren zu einheitlichen Preisen innerhalb des
Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS). Im Fernbusnetz bestehen unter anderem
Anschliisse nach Hamburg und Mailand.

Bildung:

Die zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Boblingens bieten ein differenziertes
Angebot. Weiterfuhrende und ber ufliche Schulen mit einem weiten Einzugsgebiet bilden im
Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und Kunstschule und der Volkshochschule ein
breites Spektrum zur Aus- und Weiterbildung sowie zur Freizeitgestaltung direkt vor Ort.
In Boblingen gibt esvier allgemeinbildende Gymnasien, zwei Realschulen, eine
Forderschule, eine Grund- und Werkrealschule, eine Werkrealschule, sechsreine
Grundschulen in der Kernstadt sowie eine Grundschule im Stadtteil Dager sheim. Der
Landkreis Béblingen ist Schultrager der drei Beruflichen Schulen. Des Welteren ist hier die
Kathe-K ollwitz-Schule fir Geistigbehinderte mit Schulkindergarten fir Geistigbehinderte




zu erwahnen. Die Prisma Privatschulen (Realschule-Gymnasium), die private
Altenpflegeschule der Arbeiterwohlfahrt Nordwirttemberge. V., die Freie Evangelische
Schule Béblingen e. V. (Grund- und Hauptschule), die Freie Waldor fschule
Bdblingen/Sindelfingen e. V. und die Private Ber ufsfachschule im Bildungszentrum
Bdblingen des I nter nationalen Bundese. V. runden das schulische Angebot in Bdblingen ab.
Erwachsenenbildung bietet die VHS Bdblingen-Sindelfingen e. V. und der Verein zur
Forderung der Berufsbildung e. V., eine Bildungseinrichtung der IHK, an.

Freizeit & Kultur:

Hier laden Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-Biihnen
und dasKlnstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Ein vielféaltiges Shopping-
Angebot unseres moder nen Handels rundet die Vielfalt ab.

Boblingen hat eine lebhafte K ultur szene. Nicht nur am Wochenende gibt es hochwertige und
attraktive Angebote in den Museen, auf den Buhnen und in den Sdlen der Stadt. Die Burger
machen Boblingen zu einem liebenswerten und abwechslungsreichen Ort, der auch fir
Besucher ein reizvolles Programm bietet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 419.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1961.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

