Deckenpfronn - Deckenpfronn (Gemeinde)

Barkacsolok figyelméebe - Sokoldaluan
felhasznalhato 3 lakoegysegben sorhazi
hangulattal és bovitési lehetoséggel

VP azonosité: 24455052

VETELAR: 599.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 210 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 853 m?
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Attekintés

24455052 599.000 EUR

ca. 210 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des

7 beurkundeten

3 Kaufpreises

3 Szilard

1950

4 x Felszini Terasz, Kert [ koz0s
. hasznalat, Beépitett

parkoldhely

konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia

06.01.2035 tanusitvany
59.32 kWh/m?a

Olaj

1994
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Az ingatlan

‘ VON POLL
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www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN S8
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,30% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,24% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten lhnen unabhéngige ik
Finanzierungsberatung, tberprufen lhre Solzinsbindung  Sollzins Jahreszins e \
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 305%pa.  3,11%pa. Konditionen
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 3,24%p.a.  3,30% pa. wie im Internet,
30 Jahre 391%pa.  3,99% pa. Ansprechpartner

vor Ort!

Stand per 02.03.2026
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Az ingatlan

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
o = 3
5 |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-6771016




VP azonosité: 24455052 - 75392 Deckenpfronn - Deckenpfronn (Gemeinde)

Az elso benyomas

Jelenleg az épllet egy koltdézheto allapotban lévo lakasbadl (A rész) all, amely harom
szinten terll el, és korilbelll 200 m? alapteriletu. Az épulet masik két része (B és
C) még befejezetlen. A két befejezetlen rész fejlesztési potencialja, amely akar
négy lakdegységet is magaban foglalhat, korilbelll 468 m?. A vazszerkezet mar
elkészult. Az (A) haz jellemzoi alapvetonek mondhatdk, lehetoséget kinalva a
vasarldknak az egyéni testreszabasra és fejlesztésekre. Bar az ingatlan egyes
részeit modernizaltak egy 1992-es feluljitas soran, szamos terlileten tovabbi
felljitasokra van sziikség, igy a leendo tulajdonosok beépithetik személyes
preferenciaikat. A tagas lakotérben elteriilo (A) haz szamos, egyedileg kialakithaté
helyiséget kinal. A foldszinten a folyosd egy tagas nappaliba vezet, amely boséges
helyet biztosit a hangulatos csaladi 6sszejovetelekhez. A szomszédos konyha
funkcionalis elrendezésu, és Uj gépekkel a hdaz modern kdzponti elemévé
alakithato. Ezenkivil ezen a szinten talalhato egy természetes fénnyel megyvilagitott
flirdoszoba is. Az emeleten egy fo haldészoba és két haldszoba talalhatd, amelyek
rugalmasan hasznalhaték haloszobakeént, gyerekszobaként vagy irodaként. Minden
szoba boséges természetes fénnyel rendelkezik, kellemes hangulatot teremtve.
Egy régebbi, sarokzuhanyzds furdoszoba teszi teljessé az emeleti lakoteret,
lehetoséget kindlva a modernizalasra a kényelem fokozasa érdekében. A tetotér
tovabbi teret biztosit egy szomszédos flirdoszobaval, amely idealis
vendégszobaként, hobbiszobaként vagy pihenohelyként. Az 6nallo lakas kilon
bejaraton keresztll kdzelitheto meg, és egy nappali/étkezot tartalmaz egy kis
konyhaval, egy haloszobat, egy flrdoszobat és egy taroléhelyiséget. Kdzvetlen
Osszekottetésen keresztlil tovabbi lakotérként is hasznalhaté. Ez azt jelenti, hogy
azonnal elkezdheti a belsoépitészetet, és mindent az On izlése szerint alakithat ki.
A lehetséges felhasznalasi médok és tovabbi lehetoségek kdze tartozik:
tobbgeneracids otthon, egy fedél alatti élet és munka, egy vegyes funkciéju

ingatlan, amely 6tvozi a sajat tulajdonu lakast és a befektetést, az elso és a masodik




lakés dsszekapcsolasa, valamint a harmadik lakas vendéglakasként/irodaként valé

hasznalata. Ezenkivil az ingatlan tagas pincével és boséges parkolasi lehetoséggel
rendelkezik kdzvetlenll a haz elott. A kiilso kialakitas a kdnnyu karbantartast szem
elott tartva készllt, és rengeteg helyet kinal a szabadtéri pihenéshez. A kérnyéket
csendes kornyék jellemzi, a k6zelben szamos bevasarlasi lehetoség, iskola és
6voda talalhato. Az ingatlan térbeli elhelyezkedésének, adottsagainak és
lehetoségeinek zokkenomentes kombinacidja kilondsen vonzo a barkacsoldsban
jartas vasarlok szamara, akik hajlandoak felujitast végezni, hogy igényeikre szabott
otthont teremtsenek. Orémmel szerveziink megtekintést vagy adunk tovabbi
informaciodkat. Ennek a sokoldalu haznak a megtekintése lehet az elso |épés Uj

otthona felé.
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Részletes felszereltseg

* zuletzt 1992 umfangreich renoviert
Wasser-/Elektroinstallation, Bodenbelag (Fliesen), Fassade/Dach neu gedammt
bietet auf drei Etagen vielseitige Nutzungsoptionen

*enormes Ausbaupotenzial bei ca. 468m?
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Minden a helyszinrol

Infrastruktur

Deckenpfronn liegt im baden-wirttembergischen Landkreis Boblingen.
Nachbargemeinden von Deckenpfronn sind unter anderem Gechingen, Gartringen,
Nufringen, Aidlingen, Wildberg und Herrenberg.

Deckenpfronn ist mit folgenden Buslinien an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angeschlossen: Die "Linie 773" verkehrt zwischen Herrenberg, Deckenpfronn und
Calw sowie durch die "Linie 759" kann der S-Bahnhof in Gartringen erreicht werden
Historie

Seit 1980 gibt es an der B 296 ein zusammenhangendes Gewerbegebiet mit heute
40 mittelstandischen Betrieben, der Ortskern hat in einer Giber 10-jahrigen
Sanierung eine neue Struktur fur Dienstleistung und Wohnen erhalten. Doch dabei
ist die historische Bindung nicht verloren gegangen. Die Zehntscheuer als Teil des
vom Dorfbrand 1945 verschonten Ensembles ist seit 1987 ein Blirgerhaus mit einer
anspruchsvollen Kulturreihe. Dort ist auch als Geschichtsspiegel das sehr
beachtete Dorfmuseum eingerichtet.

Bildung & Pflege

Die Kinder finden in der Gottlob-Ernst-Grundschule einen hervorragenden Start ins
Leben, zuvor werden sie in 2 Kindergarten, einer Kinderspielgruppe und seit
September 2013 in einer Kinderkrippe vorbereitet. Die Senioren haben im
Seniorenzentrum ihre eigene Heimat - 23 Seniorenwohnungen, eine
Seniorentagesstatte und Begegnungsangebote stehen in groBer Vielfalt bereit. Seit
1991 wird abseits der Ortslage auf 2 ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen die
Behinderteneinrichtung "Dorfgemeinschaft Tennental" nach dem
anthroposophischen Leitbild erfolgreich betrieben. Viele betreuungsbediirftige
Menschen aus dem ganzen Land leben und arbeiten dort in Partnerschaft mit
ebenso vielen Betreuern in einer Gemeinschaft.

Versorgung




Hier und in den angrenzenden Bereichen erhalten die Einwohner und Besucher alle

Dienstleistungen des taglichen Lebens durch Banken, Post und
Gemeindeverwaltung, durch Metzger, Backer und Einkaufsmarkt, durch Arzt,
Zahnarzt und Apotheke, durch Friseur, Blumengeschaft und Geschenkladen. Gut
gefuhrte Gaststatten laden ein und im Hotel Krone kann Ubernachtet werden.
Freizeit & Kulturangebot

In einem 6 ha groBen Sportzentrum ist seit 1980 eine Gemeindehalle mit bis zu 800
Sitzplatzen der Mittelpunkt, um den sich 3 FuBballplatze, 4 Tennisplatze und der
Festplatz gruppieren. Die Uber 20 Vereine des Ortes pragen zusammen mit den
Kirchen und der Gemeinde das gesellschaftliche Leben im Ort, der fiir seinen
blrgerschaftlichen Zusammenhalt bekannt ist.

Das auBere Erscheinungsbild wird mit Leben erflllt durch ein reichhaltiges
Programmangebot von den Kirchen, der Volkshochschule, den Uber 20 Vereinen
des Dorfes, den Kulturangeboten der Kulturwerkstatt/Gemeinde in der
Zehntscheuer und durch Dauer- und Sonderausstellungen im Deckenpfronner

Heimatmuseum.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 59.32 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:




Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder
sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71016

E-Mail: boeblingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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