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Leonberg

Lako- és kereskedelmi épiilet a Leonbergi piactéer
kbzelében
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Attekintés

24455058

ca. 108,35 m?
Nyeregteto
10

3

1

1894

2 x Felszini
parkoléhely

549.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Karbantartott
Szilard

ca. 58 m2

Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
22.01.2035 248.90 kWh/m?2a
G
Gaz
1894
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




VP azonosit6: 24455058 - 71229 Leonberg

Az ingatlan




VP azonosit6: 24455058 - 71229 Leonberg

Az ingatlan




VP azonosit6: 24455058 - 71229 Leonberg

Az ingatlan




VP azonosit6: 24455058 - 71229 Leonberg

Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung «
gelost. N e

. - berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' su& ¢;|§|
berechnen und die passende : § -1
Finanzierungsldsung ermitteln. ha?

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
\ Wie wirkt sich eine Modernisierung
------- ~ \ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

/4

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07031 -67 71 016

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

v.von-poll.com/boeblingen
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Orommel kinaljuk Onnek ezt a lako- és kereskedelmi épuletet, amely a torténelmi
Leonbergi piactértol szamitott masodik sorban talalhaté. Az eredetileg 1896-ban éplilt
épullet 2015-ben atfogo feldjitason esett at. A feldjitas soran minden ablakot dupla
lvegezésu PVC ablakokra cseréltek, Uj gazfutést szereltek be Uj radiatorokkal, és
mindharom természetes fénnyel rendelkezo flirdoszobéat felljitottak, beleértve az (j
vizcsatlakozasokat is. Kivansag szerint az egész épiilet egy emelettel bovitheto, igy
tovabbi lakétér létesiil. A tetotérbe tetoablakok is beépithetok a meglévo lakotér bovitése
erdekében. Lakoterlet: - Lakd- és kereskedelmi épllet (elso emelet + tetotér) = kb.
108,35 m2 - Kuilén 1 szobas lakas = kb. 20,39 m2 Uzleti terlilet: - Laké- és kereskedelmi
épllet (foldszint) = kb. 58,78 m2 Elrendezés: A foldszinti (izlethelyiséget jelenleg egy
professzionalis labapol6 és manikur szalon bérli. A helyiség egy nagy recepciobol, két
kezeloszobabdl, egy kis konyhabdl és egy vilagos fiirdoszobabdl all, amelyben zuhanyzo,
mosdé és WC talalhaté. A havi bérleti dij 550 eurd, plusz 150 eur6 a rezsi. A rezsi kilon
leolvashat6 egy kilon mérodran. Az emelet és az elso padlasszint jelenleg egyetlen
maganlakasként hasznalatos. Az emeleten talalhatoé egy nappali fatiizelésu kalyhaval a
hangulatos légkor érdekében. A nappali mellett taladlhaté az étkezo és egy nagy konyha
beépitett szekrényekkel. A vonzo, vilagos furdoszobaban kad, zuhanyzd, mosdé és
mos6gép csatlakozas talalhatd. Az elso padlasszintre egy kulén folyosén és I1épcson
keresztil lehet feljutni. Itt talalhat6 egy tetoablakos halészoba, két ablakos gyerekszoba,
egy kulonallo tetoablakos WC és egy kis tarolohelyiség. Egy lehlzhato falétran keresztil
lehet feljutni a padlasra, amely tovabbi hasznos térként szolgal. Az alagsorban egy nagy,
boltozatos pince talalhatd. Mivel az épiilet alatt talajviz van, azt sziikség szerint
vizszivattylval szivattylzzak vagy vezetik el. Az ingatlanban korabban egy muhely
mukodott, amelyet Leonberg varosanak 2019-es irasos engedélyével egy egyszobas
lakdssa alakitottak at konyhaval és belso flrdoszobaval. A kilénallo, egyszobas lakas
jelenleg havi 500 euréért van kiadva, plusz 50 eur6 a rezsi. A telken talalhaté egy
kocsifelhajto, amelyet jelenleg parkolasra hasznalnak. Ez hatékonyan megoldja a piactér
kdzelében lévo parkolasi problémat.
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Részletes felszereltség

- Neue Gas-Zentralheizung (Baujahr 2015)

- Alle Heizkoérper erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Fenster in 2-Fach-verglaste Kunststofffenster erneuert (Baujahr 2015)
- Alle Badezimmer erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Wasser-Anschliisse erneuert (Baujahr 2015)

- Potenzial zur Aufstockung um ein ganzes Vollgeschoss mdglich

- Ausbau von Gauben im Dachgeschoss mdéglich

- Im UG befindet sich ein grof3er Gewdlbekeller
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Minden a helyszinrol

Leonberg hat zusammen mit allen Teilorten knapp 50.000 Einwohner. Mit ihrer
malerischen Altstadt und den schénen Fachwerkhausern verfligt die Stadt Giber sehr viel
Charme und dartiber hinaus bietet sie eine hervorragende Infrastruktur mit sdmtlichen
Einkaufsmoglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie Uber ein reichhaltiges Freizeitangebot
(z.B. die grof3e Baderlandschaft Leo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschatftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf. Leonberg ist
durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale Straf3ennetz optimal
angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar. Den 6ffentlichen
Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen zahlreiche
Buslinien Sie schnell an das gewiinschte Ziel.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 248.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1894.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martina Oroz

Poststral3e 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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