VP ‘ VON POLL

Norderstedt
217 m2 lakoter, csaladbarat elhelyezkedés és bajos
alaprajzok

VP azonosité: 25157002
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VETELAR: 625.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 217 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 743 m?2
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Attekintés

25157002 625.000 EUR

ca. 217 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1972 2004

1 x Felszini

parkol6hely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
29.01.2035 136.30 kWh/mz2a
E
Olaj
1972
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Az ingatlan

VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 040 -51 3248 08 0

Selbststandiger Shop Norderstedt | Ochsenzoller StraRe 211 | 22848 Norderstedt

b

norderstedt@von-poll.com | www.von-poll.com/norderstedt

www.von- m
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 1972-ben épilt csaladi haz korllbelll 217 m? lakéteret kinal egy nagyjabal
743 m2-es telken, j6l megtervezett és nagyvonall elrendezéssel. Idedlis csaladok
szamara, akiknek sok helyre van szikségik, vagy azoknak, akik értékelik a rugalmas
kialakitasi lehetoségeket. Osszesen hét szobajaval, koztik két nappalival és 6t
hal6szobaval a haz sokféle felhasznalasi médot kindl. A nyitott és vilagos nappali és
étkezo, amely a nagy eloszobabdl elegans dupla ajtékon keresztiil kdzelitheto meg,
alkotja az otthon szivét. A foldszinti elrendezést egy tagas haldszoba, egy praktikus iroda
€s egy eloszoba teszi teljessé. A nagymeéretu, délnyugati fekvésu terasz a szabadban
pihenésre csabit, és hozzaférést biztosit a szépen parkositott kerthez. A kert szinte teljes
egészében keritett, biztonsagos jatszoéteret kinalva a gyermekek szamara, valamint idilli
pihenohelyet. A teraszrdl a bovitményhez is hozzaférhet, amely hangulatos télikertként
szolgal, és hozzaférést hiztosit a garazshoz. Két firdoszoba biztositja a mindennapi élet
kényelmét. Mig a teljesen feldjitott firdoszoba (feltjitva 2001-ben) a féldszinten talalhato,
egy masik zuhanyzds flrdoszoba talalhaté az emeleten. A részleges pince tovabbi
praktikus helyiségeket kindl, beleértve egy hobbiszobat, egy mosékonyhat és
taroléhelyiségeket. Egy kiilso I1épcson keresztiil kiilon bejaratot lehet vezetni a pincébe és
a kertbe. Egy garazs is rendelkezésre all, amely egy autdé szamara biztosit helyet,
valamint tovabbi taroléhelyeket. A haz Norderstedt kozponti, mégis csendes és lombos
lak6ovezetében talalhatd, egy forgalomcsillapitott dvezettol (jatszotér) tavol. A kdrnyék
magas életminoséget kinal valtozatos szabadidos tevékenységekkel. Ugyanakkor kivald
infrastruktaraval, j6 tomegkdzlekedési kapcsolatokkal, valamint a kozvetlen kézelben
talalhato Gzletekkel és iskolakkal rendelkezik. Ez a csaladi haz nemcsak rengeteg helyet
kinal, hanem lehetoséget arra is, hogy sajat elképzelései szerint alakitsa ki otthonat.
Egyeztessen idopontot a megtekintéshez még ma, és fedezze fel ennek a kivételes
ingatlannak a lehetoségeit!
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Részletes felszereltség

- Familiengegend

- Ruckwartige Lage, nicht direkt an der Stral3e

- Massive Bauweise

- Garage mit Zugang zum Anbau/Wintergarten

- fast vollstandig eingefriedetes Grundstiick

- grof3er Garten mit sonniger Terrasse (Sud-West Ausrichtung)

- charmanter Grundriss mit einer tollen Raumaufteilung

- 7 groRzligige Zimmer (davon zwei grof3e Wohnzimmer)

- 5 Schlafzimmer (Kinder- und Gastezimmer)

- groRer Empfangsbereich mit Treppe ins Ober- und Kellergeschoss
- offener Wohn- und Essbereich mit Terrassenzugang

- Biro mit Zugang in den Garten

- Vollbad aus 2001

- Obergeschoss mit einem Wohnzimmer, drei Schlafzimmern und einem Duschbad
- Teilkeller

- Vorratsraum

- Hobbyraum

- Waschkiche
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Minden a helyszinrol

Norderstedt ist eine dynamische Stadt im Stiden Schleswig-Holsteins und gehort zur
Metropolregion Hamburg. Mit rund 80.000 Einwohnern vereint die Stadt eine hohe
Lebensqualitat, eine ausgezeichnete Infrastruktur und ein griines Umfeld. Die direkte
N&he zur Hansestadt Hamburg macht Norderstedt zu einem begehrten Wohnstandort fur
Pendler und Familien.

Der Stadtteil Harksheide zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen in Norderstedt. Hier trifft
ein ruhiges, familienfreundliches Umfeld auf eine hervorragende Anbindung an das
Stadtzentrum sowie an Hamburg. Schulen, Kindergérten, Einkaufsmaoglichkeiten und
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Besonders hervorzuheben sind die
grinen Erholungsflachen wie das Moorbekpark-Gebiet oder der Rantzauer Forst, die zu
ausgedehnten Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten einladen.

Norderstedt verfugt Uber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Die Autobahnen A7
und A23 sind schnell erreichbar, die U-Bahnlinie U1 verbindet die Stadt direkt mit
Hamburg, und der Flughafen Hamburg ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Dank der Kombination aus urbaner Nahe, hervorragender Infrastruktur und hoher
Wohnqualitat ist Harksheide eine erstklassige Adresse fir alle, die naturnahes Wohnen
mit den Vorteilen einer Grof3stadtanbindung verbinden méchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 136.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nico Pfltzenreuter

Ochsenzoller StralRe 211, 22848 Norderstedt
Tel.: +4940-51 3248080
E-Mail: norderstedt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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