VON POLL

Erwitte / Bockum

Auldergewohnliches Anwesen in Erwitte-Bockum —
Wohnen, Arbeiten und Investieren vereint

VP azonosité: 26162003

VETELAR: 1.900.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 400 m? « SZOBAK: 10 ¢ FOLDTERULET: 21.393 m?2
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Attekintés

26162003

ca. 400 m2
Tetotéri lakas
10

5

3

1914

15 x Felszini
parkolohely, 5 x
Garazs

1.900.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
Terasz, Uszémedence,
Szauna, Kandallo,

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
fa tanusitvany
03.04.2034 191.10 kWh/m?2a
F
1915
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Reprasentativer Resthof in Erwitte-Bockum auf einem beeindruckenden Grundsttick von ca.
21.393 m2. Dieses besonder e Anwesen vereint historischen Char me mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und besteht aus einem grof3ziigigen Haupthaus mit Nebenhaus aus
dem Jahr 1914 sowie umfangreichen Nebengebduden.

Das Haupthaus tiber zeugt durch grof3ztigige, helle R&ume mit hohen Decken und einer
angenehmen Wohnatmosphare. Ein weitlaufiger Wohnzimmeranbau mit Kamin bildet das
Herzstlick des Hauses und bietet direkten Zugang in den Garten. Von hier aus gelangen Sie
auch auf die darliberliegende Dachterrasse, die einen herrlichen Blick in den griinen Garten
sowie Uiber die umliegenden Felder er 6ffnet. Im Inneren unterstreichen teilweise hochwertige
Naturstein- und Dielenboden den stilvollen und zugleich gemdtlichen Charakter der
Immobilie.

Das Raumangebot umfasst zahlreiche Schlaf- und Wohnraume. Besonder s hervor zuheben
ist das grof3ziigige Hauptschlafzimmer mit Zugang zum Balkon und einem freien Blick tber
die Hofflache. Von hier aus besteht zudem ein direkter Zugang zum grof3en Badezimmer .
Die Ausstattung wird durch 3-fach verglaste Kunststofffenster sowie eine moderne
Holzpellet-Zentralheizung erganzt.

Das Nebenhausist derzeit vermietet und bietet somit eine zusatzliche Einnahmequelle.
Erganzt wird das Anwesen durch zwel grof3e, massiv errichtete Scheunen mit mehreren
Ebenen, die vidféltige Nutzungs- und Ausbaumaoglichkeiten er 6ffnen. Innerhalb der
vorhandenen Gebaudestrukturen befinden sich zudem diver se alte Stallungen sowie einein
einer der Scheunen integrierte Squashhalle.

Ein weiteres Highlight ist das ehemalige Garagengebaude, das vor wenigen Jahren
aufwendig und hochwertig zu einer Gastroflache umgebaut wurde und aktuell leer steht.
Auch hier ergeben sich zahlreiche Optionen — sei esfiir gewer bliche Nutzung,
Veranstaltungen oder alter native Konzepte.

Der parkahnliche AufRenbereich mit altem Baumbestand rundet das Gesamthild
eindrucksvoll ab und verleiht der Immobilie eine besondere Ruhe und Privatsphére. Bel
Bedarf kdnnen zudem nahegelegene Weideflachen fir eine mogliche Pferdehaltung
gepachtet werden.

Insgesamt bietet dieses Anwesen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sowohl fur private
Wohnkonzepte alsauch fur gewer bliche oder kombinierte Nutzungen.
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Részletes felszer eltseg

- Repréasentatives Haupthaus

- Nebenhaus aktuell vermietet

- 3-Fach verglaste Kunststofffenster

- Holzpellet-Zentralheizung

- Haupthaus und Nebenhaus unterkellert

- 2 grol3e massive Scheunen mit mehreren Ebenen

- Squashhalle

- Diverse Stallungen

- GroRes K uihlhaus

- Hochwertiges Gastr ogebaude mit Sitzplatzen, Hofladen und moderner Kiicheneinrichtung
(dieKucheneinrichtung kann optional separat Ubernommen wer den)
- Groler, Parkahnlicher Garten

- Alter Baumbestand

- 1 Balkon

- 1 Dachterrasse

- Diverse Stellplatze auf dem Grundstiick

- 5 Garagen
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Minden a helyszinrol

Hier ist eine kurze, professionelle L agebeschreibung fiir dein Exposé:

Die Immobilie befindet sich im ruhigen Ortsteil Bockum der Stadt Erwitteim Kreis Soest.
Bockum ist eine landlich geprégte Ortschaft mit dorflichem Charakter und bietet eine
angenehme, naturnahe Wohnlage mit viel Ruhe und Privatsphére.

Die Stadt Erwitte liegt verkehrsglinstig in Westfalen, etwa 8 km stidlich von Lippstadt und
rund 15 km 0stlich von Soest. Auch gr 6f3er e Stadte wie Paderborn (ca. 30 km) und
Dortmund (ca. 60 km) sind gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Giberwiegend Uber dasregionale Strafdennetz mit schneller
Anbindung an die Bundesstral3en der Umgebung sowie die nahegelegenen Autobahnen.
Zudem befindet sich in der Region eine Bahnverbindung (Strecke Hamm-War bur g),
wodur ch auch eine tiberregionale Erreichbarkeit gegeben ist.

I nsgesamt verbindet die Lage die Vorteile einesruhigen, landlichen Wohnumfeldes mit einer
guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und wirtschaftlichen Zentren.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 26162003 - 59597 Erwitte / Bockum

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

M ax Buder

Poststral3e 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt @von-poll.com

www.von-poll.com
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