VON POLL

Lippstadt / Dedinghausen

Teljesen kiado tarsashaz Lippstadtban /
Dedinghausenben

VP azonosité: 25162009

VETELAR: 450.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 260,87 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 846 m?2
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Attekintés

25162009

ca. 260,87 m2
Nyeregteto

8

4

4

1974

3 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

450.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olaj 110.00 kWh/m2a
28.03.2029

D
Olaj

1974
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Az ingatlan

SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Joél karbantartott, teljesen kiad6 tarsashaz Dedinghausenben, kivalo helyen. Eladé egy
vonzo tarsashaz négy bérlakassal, dsszesen korilbeliil 260 m2 lakotertlettel,
Dedinghausen/Lippstadt keresett részén. Az 1974-ben épllt ingatlan tagas telken fekszik,
massziv szerkezettel €s hosszu tavu bérbeadasi potenciallal rendelkezik. A nagy telek
boséges teret és kellemes lakokornyezetet kindl. Két garazs és harom nyitott parkoléhely
egésziti ki a kinalatot, és tovabbi kényelmet biztosit a bérlok szamara. A tagas kert
szamos tereprendezési lehetoséget kindl, a tulajdonos altal épitett zajvédo fal pedig
biztositja a nyugalmat és a csendet. A kdzponti elhelyezkedés kivald kdzlekedési
kapcsolatokat biztosit — Lippstadt varosa autéval vagy vonattal minddéssze néhany perc
alatt elérheto, igy konnyen megkdzelithetok a bevasarlokdzpontok, éttermek és egyéb
mindennapi szolgéltatasok. Teljesen kiad6 statuszanak készénhetoen ez a tarsashaz
vonzo befektetési lehetoséget jelent, garantalva a hosszu tava bérleti jpvedelmet. Erdekli
ez a magas hozamu ingatlan? Tovabbi informaciokért kérjik, vegye fel veliink a
kapcsolatot!
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Részletes felszereltség

 Aktuelle Mieteinnahmen netto kalt: 21.240 €

* Voll vermietet

 Larmschutzwall im Garten (ca. 20 Meter, in Eigenleistung mit Baugenehmigung)
» Zaun/Hecke zu direkten Nachbarn

» FuRBbodenheizung

» Olheizung 2001 (8000 Liter Tank)

 Enthartungsanlage

» alle Fenster mit Rolladen

» Dach sowie Dachboden wurden nachtraglich gedammt

» 2 Garagen (eine davon mit zusatzlichem Tor riickseitig + betonierter Stellflache)
3 Freiplatze (2 Platze vor den Garagen, 1 Platz hinter linker Garage)
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Minden a helyszinrol

Dedinghausen, ein lebendiger Ortsteil der Stadt Lippstadt, besticht durch seine
charmante Mischung aus dorflicher Gemeinschaft und stadtnaher Lage. Der
traditionsreiche Ort ist gepragt von einer aktiven Dorfgemeinschaft und einer hohen
Lebensqualitat. Umgeben von Feldern und Natur bietet Dedinghausen eine ruhige
Wohnumgebung, ohne dabei auf die Vorzlige einer guten Infrastruktur verzichten zu
mussen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen Bundesstralen B55
und B1 sowie die Autobahn A44 sind die Stadte Lippstadt, Soest und Paderborn schnell
zu erreichen. Daruber hinaus verfugt Dedinghausen tber einen eigenen Bahnhof mit
regelmaiigen Verbindungen Richtung Ruhrgebiet und Kassel, was insbesondere flr
Pendler attraktiv ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Max Buder

Poststralle 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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