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Markisch Luch

Zwefamilienhaus mit grof3em Garten und drel
Garagen

VP azonosito: 26368011

VETELAR: 369.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 173 m2 « SZOBAK: 7 * FOLDTERULET: 1.470 m?
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Attekintés

26368011 369.000 EUR

ca. 173 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyer egteto MwSt.) des

7 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 2024

1998 Karbantartott

Terasz, Vendég WC,
Kandallg, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 63.00 kWh/m2a
27.07.2036

B
Olaj

1998
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33

oll.com
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Az elso benyomas

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus, erbaut im Jahr 1998, prasentiert sich auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.470 m2 und bietet eine Wohnflache von rund 173 m2. Mit
insgesamt 7 Zimmer n, darunter 5 Schlafziimmer und 2 Badezimmer, eignet sich dasHaus
optimal fir verschiedene Wohnkonzepte — sei esfir die grof3e Familie oder als

M ehr gener ationenhaus.

Das Haus punktet mit einem durchdachten Raumangebot und praktischen
Ausstattungsmer kmalen. Die Zentralheizung sor gt ganzjahrig fir angenehme
Temperaturen, wahrend dieim Erdgeschossinstallierte Ful3bodenheizung ein behagliches
Wohngefuhl vermittelt. Im Wohnzimmer des Erdgeschosses bietet ein Kamin die

M dglichkeit fir gemutliche Stunden an kiihleren Tagen und schafft eine besondere
Atmosphére.

Die Kiche im Erdgeschoss wurde im Jahr 2022 moder n ausgestattet und tber zeugt durch
zeitgemalie Ger ate und funktionale Schréanke, die sich harmonisch in den Raum einfligen.
Dasim Jahr 2024 vollstandig moder nisierte Badezimmer im Erdgeschoss befindet sich auf
aktuellem Standard und zeichnet sich durch hochwertige Einbauten und eine grof3ziigige

Aufteilung aus.

Im Haus sind elektrische AufRenjalousien im Erdgeschoss und Ober geschoss vor handen, die
optimalen Sonnen- und Sichtschutz gewahrleisten. Ein zusatzlicher Pluspunkt ist der Balkon
im Ober geschoss, der einen attraktiven Rickzugsort an sonnigen Tagen bietet.

Das Ober geschoss offeriert mit einem Wohn- und Essbereich unter der Dachschrage, einer
separ aten K iiche und mehreren Wohn- bzw. Schlafzimmern viele M 6glichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Die Kliche im Obergeschossist voll ausgestattet; ein grof3es
Fenster sorgt auch hier fur nattrliches Licht. Das Badezimmer im Ober geschossist

moder nisiert und verflgt Uber helle Fliesen und Einbauten.

Die Fassade des Hauses ist mit einem hellgrauen Klinker verkleidet und das Gebaude zeigt
sich mit einem klassischen Satteldach. Der Zugang erfolgt Uber eine gepflasterte Zuwegung,
eingebettet in eine griine Umgebung mit teilweise eingewachsenem Baumbestand und
Hecken. Die grof3e Flache des Gartensrund um das Haus er 6ffnet zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten, wie Erholung, Spiel oder Gartenbau.




Drei Garagen, die sich auf dem Grundsttick befinden, bieten grof3ziigigen Platz fur
Fahr zeuge, Hobbys oder zusétzlichen Stauraum.

Zusammengefasst préasentiert sich dieses Haus als eine gepflegte Immobilie, die einen hohen
Wohnkomfort ver spricht. Eine Besichtigung vor Ort bietet die beste Gelegenheit, sich von
den Mdglichkeiten und dem Charme dieser Immobilie zu Giber zeugen.
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Minden a helyszinrol

Garlitz. Das Dorf mit der Silbermedallie - hier wird Gemeinschaft GROIR geschrieben.
Esliegt an der LandstraRe L 982 zwischen Nauen, Rathenow und Brandenburg an der
Havel. Zur Autobahn A 2 sind es 36 km, die Bundesstrafle B5 erreichen Siein 15 km. Von
Buschow oder Nennhausen kdnnen Sie die Regionalbahn RE4 nach Rathenow oder Berlin
nutzen. Von Brandenburg geht’s Richtung Magdeburg oder Berlin.

Der Ort ist mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. In Garlitz verkehren die
Buslinien 681 Garlitz — Rathenow und 682 Nennhausen - Barnewitz. Garlitzist ein Ortstell
der Gemeinde Markisch Luch des Amtes Nennhausen im Landkreis Havelland im Land
Brandenburg und liegt am Rande des Natur parks Westhavelland.

Im Dorf wird auch an die Kleinen gedacht! DieKita, direkt vor Ort, bietet den Jiingsten
einen sicheren und liebevollen Platz zum Spielen und Lernen. Fur die @teren Kinder
befindet sich die Grundschule nur zwel Orte weiter in Nennhausen — ganz bequem zu
erreichen. Und wer weiter fiihrende Schulen sucht, findet in der Umgebung zahlreiche
M dglichkeiten: In Nauen, Rathenow und Brandenbur g stehen ver schiedene Schulen zur
Auswahl. Soist fur jedes Alter und jede Bildungsstufe bestens gesor gt!
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Enrico Baumgarten

MittelstralRe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

www.von-poll.com
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