Schonwalde

Fényarban Usz0 csaladi haz kerti paradicsommal és
kandallo melegével
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Attekintés

25368016 420.000 EUR

ca. 144 m? Csaladi haz

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2005 Kaufpreises

1 x Beallé Karbantartott
Vendég WC,
Kandallé
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Folyékony gaz 74.80 kWh/m2a
10.11.2035

B
Gaz

2005
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 2005-ben épiilt csaladi haz koriilbelll 144 m?2 lakoteret kinal egy
nagymeéretu, kortlbellil 920 m2-es bérleti telken. A bérleti szerzodés 2000. december 31-
ig érvényes, éves telekbérleti dija 4205,60 eurd. A haz egy csendes lakddvezetben
talalhatd, amely kellemes kornyékérol és az olyan alapveto szolgaltatasok kdzelségérol
ismert, mint az iskolak, 6vodak, lzletek és a tomegkdzlekedés. Az idotlen szibériai
duglaszfenyo homlokzat kiviilrol lenyug6zo, magas szinvonall és természetes jelleget
kolcsbnbzve az éplletnek. Az ingatlan szamos lehetoséget kinal, és gondosan
karbantartott. A kocsifelhajtd egy parkoléhelyhez vezet, amelyhez egy mellékelt fészer
tartozik, tovabbi tarol6helyet biztositva a felszerelések szamara. Két kilonallo kerti fészer
biztositja a j6l szervezett kiltéri tarolast, mig az integralt kerti szivattyl és a
professzionalis 6ntdzorendszer leegyszerusiti a gyepapolast. A foldszinten egy tagas
nappali fogadja, amelyet a nagy ablakokon keresztil természetes fény araszt el. A
tekintetet a nappalihoz csatlakoz6 nagy fa terasz vonzza, amely a lakotér
meghosszabbitasaként hasznalhatd, kilénésen napsitéses napokon. A nappaliban
talalhato fatiizelésu kalyha otthonos hangulatot teremt a hidegebb hénapokban, és
hozzajarul a hatékony kozponti futési rendszer hoteljesitményéhez is. A nyitott teru,
tomorfa konyha nagyon jol felszerelt, és harmonikusan illeszkedik a foldszint
O0sszképébe. Itt a csaladnak rengeteg hely van a kozos fozésre és a tarsasagi életre. A
szomszédos étkezo teszi teljessé ezt a kinalatot, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a
teraszhoz. A szabdlyozott szellozés egész évben optimalis beltéri klimat biztosit, mig az
emeleten a parafa padl6 kényelmes labérzetet biztosit. Az emeleten talalhatd galéria
tagassagérzetet kelt, és szamos egyedi felhasznalasi modot kinal — példaul
dolgozo6szobaként, olvasdsarokként vagy jatszosarokként. A hazban 6sszesen négy
szoba talalhato, kdztik hdrom tagas halészoba, amelyek rugalmasan atalakithatok
irodava, gyerekszobava vagy vendégszobava. A vilagos flirdoszoba modern
felszereltségu, és kaddal és zuhanyzéval is rendelkezik. Az elektromos napellenzok
kellemes beltéri kliméat biztositanak a meleg napokon, és megbizhatéan védenek a
tiimelegedés ellen. Osszességében ez a csaladi haz atgondolt alaprajzot, kivalo
minoségu berendezéseket és szamos olyan részletet kinal, amelyek megkonnyitik a
mindennapokat.
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Részletes felszereltség

- Fassade sibirische Douglasie

- Zellulosedammung

- offene Vollholzkuche

- schaltbare Panikbeleuchtung

- kontrollierte Wohnraumliftung

- Kaminofen

- Wandheizung (keine sichtbaren Heizkérper)
- Korkfu3boden im Dachgeschoss
- elektrische Sonnenverschattung
- Gartenpumpe

- Bewasserungssystem

- zwei Einfahrten

- Carport mit Schuppen

- zwei Gartengerateh&uschen

- Brennholzlager

- Holzterrasse 60 m?

- Seerosenteich
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Minden a helyszinrol

Schoénwalde-Glien ist eine Gemeinde im Landkreis Havelland, welche direkt hinter der
Stadtgrenze von Berlin, angrenzend an den Spandauer Forst, gelegen ist. Der Ort ist
eingebettet in Naturschutzgebiete und ist ein Teil des Regionalparks Kramer Forst.
Schonwalde liegt (wie der Name schon sagt) inmitten einer von Wéaldern und Wiesen
gepragten Landschaft, mit herrlichen Alleen quer durch die Gemeinde. Das Umfeld bietet
eine gewachsene Struktur mit gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern auf grof3ziigigen
Grundstlcken. Hier finden Sie ein ruhiges und entspanntes Wohnen im Griinen, das
seinesgleichen sucht. Die Berliner City mit all ihren kulturellen Angeboten liegt direkt vor
der Tur.

Der Ortsteil Schonwalde-Siedlung verfugt Uber eine gute Infrastruktur. Diverse Geschafte
und Supermarkte fir den taglichen Bedarf, ein Arztehaus und Einrichtungen wie
Kindergarten und eine Grund- und Gesamtschule sind fuRlaufig in wenigen Minuten
erreichbar. Schonwalde hat sich zu einer sehr familienfreundlichen und
familientauglichen Gemeinde entwickelt. Weiterfuhrende Schulen sind zahlreich in den
angrenzenden Stadten und Gemeinden vorhanden und zeichnen sich durch ihre
Vielfaltigkeit aus. Aufgrund vieler Freizeitmdglichkeiten zeichnet sich das Wohnumfeld
durch seine hohe Lebensqualitat aus.

Verkehrsanbindung:

Regelmalig fahren Busse nach Falkensee und Berlin-Spandau mit Anschluss an die S-
und U-Bahn sowie die Regional- und Fernbahn. Damit erreicht man Berlin-Spandau in
ca. 25 Minuten und mit dem Auto ist man beispielsweise in ca. 5 Minuten am
Johannesstift in Hakenfelde.

Den Bahnhof Falkensee erreichen Sie mit dem Auto in ca. 10 Minuten und mit den
offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 20 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 74.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Enrico Baumgarten

MittelstraRe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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