Wustermark — Priort

Paradicsom a Ddberitz-hegyseg szeléen

VP azonositd: 25368011

VON POLL

VETELAR: 980.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 200 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 1.554 m2
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25368011
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1 x Garazs

Attekintés

980.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2020

Ujszeru
Szilard

ca. 183 m?

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Kandallé
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 95.40 kWh/m?2a
07.04.2032

C
Gaz

2001
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

|\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Az elso benyomas

A fovéros egyik legkivanatosabb helyén talalhatd ez a gondosan karbantartott, 2001-ben
épllt csaladi haz, egy tagas, 1550 m2-es telken. A korilbelil 200 m2-es lakotér két
szinten terll el, amelyet egy nagyon joél hasznalhat6, kortlbelll 100 m2-es pince egészit
ki. Ez a massziv szerkezetu haz mindenhol kdvetkezetesen magas szinvonalu
lakékdrnyezetet kinal. A legaprobb részletekig lenyugozi ez az otthon magas muszaki
szinvonalaval, prémium berendezéseivel és kildnleges tulajdonsagaival. Tovabba a jol
megtervezett alaprajz és a tokéletesen parkositott kert magaval ragado. A foldszinten egy
vilagos és tagas eloszoba fogadja Ont. A nappali, a nyitott teru, beépitett konyhaval, nagy
ablakokkal és napozoterasszal, egyszerre hivogato és vilagos. A teraszrél kozvetlen
hozzéaférést biztosit a gyonyoru kerthez. A fatlizelésu kalyha kilondsen otthonossa teszi
a nappalit a hideg téli napokon. A féldszinten talalhaté még egy tagas zuhanyzo és egy
tarol6helyiség. Egy massziv falépcso vezet az emeletre, ahol tovabbi harom szoba
boséges helyet kinal a csaladjanak. Az emeleti firdoszoba szintén kivalé minoségu
szerelvényekkel buszkélkedhet, és minden korosztaly szamara pihenteto flirdozési
élményt kinal. A padléfutéssel felszerelt pince minden kivansagot kielégit. Akar irodat,
lakéteret vagy hobbiszobat képzel el, barmi lehetséges. Az épités befejeztével optikai
internet is elérheto lesz nagy sebességu otthoni irodai hasznalatra vagy okos TV-hez. A
padlétél a mennyezetig éro ablakokon keresztil lehet a kertbe jutni. Az ingatlant kivalo
minoségu kerités veszi koril, és kényelmesen megkozelitheto egy taviranyitos
elektromos kapun keresztil. A gondosan karbantartott kert szépen parkositott és
ontozorendszerrel rendelkezik. A tagas ingatlan hatso részén egy kivaléo minoségu
Uszémedence talalhato, félreeso helyen, amely teljes nyugalmat és magéanéletet biztosit.
A medencefedés leegyszerusiti a karbantartast. Ezt a vonzo ingatlant tovabb fokozza a
szamos parkoldhely és egy nagy dupla garazs kibovitett taroléhellyel és egy hozza
tartoz6 muhellyel.
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Részletes felszereltség

- Massive Bauweise der Aul3en- und Innenwénde aus Kalksandstein
- FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung im gesamten Haus

- Elektr. Aluminium AuR3enjalousien

- Holzfenster mit Warmeschutzverglasung

- Zimmertlren aus Roéhrenspan 2,10 m

- Badezimmer im EG und OG 2020 saniert

- Innenwéande der Bader hydrophobiert

- Wasserfuhrender Kamin

- Separater Trinkwasseranschluf? fir Kihlschrank

- Raumhohe EG und OG 2,70 m

- Dachflachenfenster Velux 5-Star Verglasung

- Volldammung in Sparren zzgl. Flachendammung

- Dampfsperre Isover Klimamembran

- Engobierte Tonziegel mit Sturmklammern

- Solarthermie, 5 Kollektoren

- Schornstein zweizlgig

- Dachschragen auf Metallunterkonstruktion

- Alle R&ume im UG mit FuBbodenheizung und Feuerschutztiren F30
- Raumhohe im UG 2,55 m

- Elektr. Vorbereitung fir Sauna

- Remea Brennwertgeréat mit 700 Liter Pufferspeicher

- Gartenbewdasserung aus bodenoffener Zisterne oder separater Wasseruhr
- Sicherheitsschlosser an Haus und Pforte gleichschlie3end

- Renz Briefkasten mit Sprechanlage

- Elektr. Torantrieb (neu)

- VDSL 50MB/S - Glasfaser Highspeed in Fertigstellung

- Poolumrandung und Tragwerk aus WPC Profideck

- Pool Abmef3ung 9,20 m x 4,60 m x 1,50 m

- LUPUS Pool Temperatursensor

- Dranage umlaufend mit Reinigungsschéachten

- Regenwassereinleitung zentral in bodenoffener Zisterne

- Smarthome Alarmanlage LUPUSEC XT2 Plus, Zugangskontrolle, Kameras u.s.w.
- GroRer uberdachter Grillplatz

- Separate Sitzgruppe am Pool

- Massive Doppelgarage mit Werkstatt
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Wustermark befindet sich im idealen Zusammenwirken von Wohnen,
Arbeit und Freizeit direkt vor den Toren der Landeshauptstadt Potsdam und der
Bundeshauptstadt Berlin. Hier wird Lebensqualitat grof3 geschrieben. Mit seiner
gunstigen Lage ist das im Havelland eingebettete Wustermark eine sehr beliebte Adresse
bei jung und alt. Das Gemeindegebiet ist hauptsachlich gepragt durch Wiesen,
Ackerflachen und Waldstiicke. Entlang des Havelkanals finden hier Ausfligler und
Naturverbundene eine reizvolle Landschaft. Die Radwanderwege des Havellandes und
der Heinz Sielmann Park in der Doberitzer Heide werden sehr gern flr sportliche
Aktivitaten genutzt und sind ideal fur Ausfliige mit der ganzen Familie. Die bekannte und
viel genutzte Havellandhalle lasst nicht nur die Herzen der Sportler héher schlagen,
sondern verleitet auch zur Entspannung durch die enorme Vielfalt, wie beispielsweise
das Hauseigene Schwimmbad, die Saunalandschaft oder die Minigolfanlage, die sie
bietet.

Diese Gemeinde ist mit einer hervorragender Infrastruktur ausgestattet. Die
verschiedensten Schulen und Kindergarten sind sehr gut zu Ful3 zu erreichen.

Samtliche Dienstleistungen, Arzte und zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie zum
Beispiel das grol3e Einkaufszentrum "Havelpark" oder das Designer Outlet Center und
das beliebte Karls Erlebnis-Dorf direkt an der B5 in der Nachbargemeinde Elstal - alles ist
vorhanden.

Der Bahnhof Wustermark liegt zentral und bietet verschiedenste Verkehrmittel zur
schnellstmdglichen Erreichung Ihres Ziels. Mit der Regionalbahn gelangen Sie in die
Berliner City - die ideale Anbindung an die Hauptstadt.

Mit dem Auto erreichen Sie die Berliner Stadtgrenze Uber die vierspurige und gut
ausgebaute Bundesstraf3e "B5" in wenigen Minuten und die City West in 25 Minuten. Die
Landeshauptstadt Potsdam ist ebenfalls in wenigen Minuten Gber die L20 und die B2 zu
erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.4.2032.

Endenergieverbrauch betragt 95.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Enrico Baumgarten

MittelstraRe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

