Nauen

Hangulatos, ktlonalld haz csendes helyen

VP azonositd: 25368012
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VETELAR: 269.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 100 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 739 m2
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Attekintés

25368012 269.000 EUR

ca. 100 m2 Csaladi haz

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1980 Kaufpreises
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 120.00 kWh/m2a
26.08.2035

D
Gaz

1980
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09
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Az elso benyomas

Az 1980-ban épult, Nauentol délnyugatra fekvo csendes telken talalhato, massziv,
kilonallé bungal6 6sszesen 193 m? lakéteriilettel rendelkezik. A modernizaciot és
feldjitasokat az 1990-es évek kdzepe és 2003 kozott végezték, beleértve a dupla
livegezésu ablakok, kilso redonydk, Uj futési rendszer, U] teto és Uj csatornacsatlakozas
beépitését. A korilbelll 100 mz2 lakotertletu féldszinten 6t szoba, egy konyha és egy
kadas furdoszoba talalhato. A tagas nappali mellett egy fedett terasz talalhato, amely
barmilyen idojaras esetén tokéletes a pihenésre. A dupla Uvegezésu ablakok manualis
kilso redonyok segitségével sttétithetok. Az alagsor boséges helyet biztosit hobbikhoz
€s sok mashoz is. A négy szoba mellett kazanh&z és egy zuhanyzés mosékonyha is
talalhatd itt. Az alagsor mind a foldszintrol, mind a kertbol megkozelitheto. Orémmel
megbeszéljiik Onnel személyesen a tovabbi részleteket — varjuk érdeklodését.
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Minden a helyszinrol

Sudwestlich von Nauen liegt neben den Dorfern Niebede und Gohlitz die Gemeinde
Wachow - an der L91 zwischen Nauen und Brandenburg an der Havel und gehort zu den
altesten Siedlungsplatzen des Havellandes.

Wachow hat nicht nur ein Hotel, sondern auch eine KITA, einen Campingplatz und einen
Arzt. Fur Grundschiler besteht die Mdglichkeit die Schule in Roskow zu besuchen - mit
dem Bus in ca. 15 Minuten erreichbar. Auch Nauen verfiigt Giber Grundschulen und ein
Gymnasium.

Mit dem Havelbus Linie 660 der HVG ist man mit Nauen und Pawesin und dem Havelbus
der Linie 662 mit Nauen, Pawesin und Roskow verbunden. Der nachstgelegene Bahnhof
befindet sich in Nauen, 15 km von Wachow entfernt. Von der Spandauer Stadtgrenze in
die Gemeinde gelangt man in ca. 30 km mit dem Auto Uber die Bundesstral3e 5.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 120.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Enrico Baumgarten

MittelstraRe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

