Euskirchen

Charmante D@apelhaushalfte mit Fam@vengarten und
vielseitigem, Gaalem Garagenha Euskirchen

onosito: 26367

a\

VETELAR: 349.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 117,3 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 388 m?




VP azonosito: 26365003 - 53879 Euskirchen

Attekintés
Ingatlan

Attdkintés: E€&rgia adatok

Alapra

Az elgf Deromas

Re/letes fel szadaltseg

inden a helyszi
Tovabbhi informacio /“edtatok

Kapcsolattarto




VP azonositd
Hasznos lak 6tér
Teto formaja
Szobak

H &l 6szobak
Flrdoszobak
Epités éve
Parkolasi
lehetoségek

VP azonosito: 26365003 - 53879 Euskirchen

Attekintés

2636506
ca. 117,3
Nyer egteto
3

2

1

1937

2 x Garazs

Fel

A el ezési modszer
) tség

349.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sziléard
Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Eingebettet in eineruhige bar schaft von Euskirchen war, ese Doppelhaushélfte
darauf, mit Leben geflillt zu W& ¥en. Ein Haus, das Geschig erzahlen kann und
gleichzeitig Raum fir neue schat nit einem Garten Durchatmen, hellen
Wohnbereichen und vielseitigen Nu asmoglichkgi

Mit ca. 117 m2 Wohnflache, einem familie chen Garten mit zwei Terrassen, einem
grof3ziigigen Garagenhaus mit Satteldach g Olreichen Ausbau- und
Gestaltungsmoglichkeiten entfaltet sich ein 2\ se, das mitwachst.

Das Wichtigste auf einen Blick

- Wohnflache: ca. 117 m?

- Grundstiick: ca. 388m?2 egter Garten mit zwei Terrasser
- Zimmer: flexibel ges ar, Elternschlafzimmer teilbar

- Baujahr: 1937, E erung 1979, M oder nisierung 2004

- EnergieeffiziegfSisse: B

Highligh aum fir Leben, Familie & 1deen
-Wo it Licht und Offenheit: ca. 41m? heller Wohn- und Essbereich mit integ
K der kommunikative Mittelpunkt des Hauses
Haus mit Geschichte und Zukunft: Urspringlich 1937 erbaut, 1979 erweitert und 20
odernisiert —solide Substanz trifft zeitgemaf3en Wohnkomfort
- Flexible Raumgestaltung: Das grof3ziigige Elter nschlafzimmer mit Gartenblick l&sst sich
mit geringem Aufwand in zwel Kinderziimmer teilen
- Gartenleben pur: Zwei Terrassen, Gartendusche und viel Platz fir Sandkasten oder

Freizeitbereich

- Grol3ziuigiges, gemauertes Garagenhaus. Vielseitig nutzbar —ob flr Fahrzeuge, Werkstatt,
Lager oder Hobby

- Sorgenfrei wohnen: Verklinkerte, geddmmte Fassade — kein erneuter Anstrich erforderlich
- Zusatzlicher Stauraum: Heller Spitzboden mit mehr als Stehhoéhe

Ruckzugsorte im Dachgeschoss:

Das Dachgeschoss tiber zeugt mit einem besonderen Grundriss:

- immernoch moder nes Badezimmer mit Waschtisch, WC, Dusche und Badewanne
- Kinderziimmer zur ruhigen Stral3enseite

- grof3ziigiges Elter nschlafzimmer teilbar in zwel RGume




- Internet: Esliegt ein DSL Anschluss mit 250 M Bit/s max. im Download und 40 M Bit/s max,
Upload vor, der Glasfaserausbau ist bis 30.03.2027 geplant

Fazi in Zuhause, das mit lhnen wachst

Diese Doppt shélfteist mehr als nur Wohnraum. Sie bietet Flexibilitat, genheit
und Entwickl noglichkeiten —fir heute und fiir morgen. Ein Haus, ip
Familienleben, R g und gemeinsames Erleben gleichermal3en ihrgdiatz finden.

Neugierig geworden?

Senden Sieunsgerne lhre digited Bnfrage. Den Exposé, mit genauer Objektlage
erhalten Siedirekt im Anschluss.

Fur Ihren personlichen Besichtigungs in stehex Ihnen jederzeit gerne zur
Verfugung.
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Részletes felszer eltseg

Im Jahr 1937 wurde das (ingliche Haus gebaut.
Im Jahr 1979 wurde das Hau pebaut und 2004 nochma gebaut und eine
Doppelgarage mit Satteldach ne ichtet.
2004 wurden auch Teiledesurspri aen Hauses ornisiert.
Heizung: Gasbrennwerttherme Baujah N2, W4 Sietauscher satz 2019 komplett erneuert
Badezimmer: Wanne, Dusche, WC; WT B& 004
Gaste - WC: Baujahr 2016 modernisiert
Elektrik: Teilweise 2004 mit dem Umb cU inste
Fenster Anbau zum Garten: Baujakf 504
Bodenbelége: |m Erdgeschoss Fi und im Dachgescf ork, Teppichboden
Dach: Tonziegel
Mauerwerk: Haupthaus B&5ahr 1937 Bimszehmer blocksteine d der Anbau 1979V 50/11
Dammung: Esbefindet teilweise eine Dammung zwischen de erwerk und dem
Aussenklinker
Doppelgarage i Jatteldach:
- teilweise b Shar er Spitzboden
- ZWel mg = quer laufende Doppel-T-Stahltrager vorhanden
- Ele om Haus unabhangig (eigene Unter verteilung)
- 248 e ektrische Garagentore
Fenster zum 6ffnen und einertickwartige Tlre
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Minden a helyszinrol

Euskirchen besticht als |elS§ Serte Stadt mit einer ausgewogg Bevolkerungsstruktur
und einer stabilen demografiSg . Entwicklung, dieeine s e und zukunftsorientierte
Umgebung fur Familien schafft. &3 ervorragende Ve sanbindung tber die Autobahn
A1l an diewirtschaftsstarken Zentr e 8iln und Bo wie die umfassende I nfrastruktur
mit hochwertigen Bildungs- und Gesunt Sei N4 ngen unter streichen den hohen

L ebensstandard und die Attraktivitat der <

Fir Familien besonderswertvoll sind dé anlirei Bildungseinrichtungen, diein nur
wenigen Gehminuten erreichbar sig ndertagesstay W wie die Katholische
Kindertagesstatte St. Martin lieg wa 3 Minuten zu F& Batfernt, wahrend Grund- und
weiterfihrende Schulen wie g Semeinschaftsgrundschule tstadt oder das Kaplan-
Kellermann Realschulei d 6 Minuten erreichbar sind. DieS_ lizinische Versorgung ist
durch nahegelegene ztpraxen, Zahnar zte und Apotheken, B iclsweise die
Apotheke am Wink ad in 5 Minuten FuRweg, optimal gewahrleiste
Fir die Freizeitgf Sdltung stehen zahlreiche Parks und Spielplatze wie derg hielplatz
Stettiner Strg olberger StrafRein nur 3 Minuten FulBweg zur Verflgung, zt durch
vielfaltiggl S artver eine und kultur elle Angebote, die das Gemeinschaftsleben be aern. Die
Anbip g an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in 2 bit
Mj FuRweg sowie den Bahnhof Euskirchen in 15 Minuten FuR3weg hervorragend;

ilien flexible M obilitat garantiert.

Diese Kombination aus sicherer Infrastruktur, hervorragender Bildungs- und
Gesundheitsver sorgung sowie vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten macht Euskirchen zu einem
idealen Ort fir Familien, die Wert auf eine behiitete und zugleich Iebendige Umgebung
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Y ovabbi informacio / adatag

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Kapcsolattartd

Tovabbi maciéért forduljon a kapcso v tojahoz;

Dino Benjak

Kdlner Stral? 9, 2 Euskirchen
Tel J 2251 - 92 10
E-M3z skirchen@vol com

on Poll Immobilien GmbH felel osségkizar asal

www.von-poll.com
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