VP ‘ VON POLL

Blankenheim

Idilli nyaralohaz népszeru helyen Blankenheimben

VP azonositd: 25365032

VETELAR: 139.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 55,71 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 464 m2
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Attekintés

25365032 139.000 EUR

ca. 55,71 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Fakeret

1981
ca. 39 m?

Terasz, Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Vegyes tlizelésu A rendelkezések
(pellet) szerint nem kételezo
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 22 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
3 K K K
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Az ingatlan
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Az ingatlan

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25365032 - 53945 Blankenheim

Az ingatlan

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Az ingatlan
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Az ingatlan

-’\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok

Vorraum

Essbereich
ca. 24,28 m*
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Hobbyraum
ca. 4,06 m?*

Schlafzimmer
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Euskirchenben ezt a hangulatos nyaral6t kinalja
egy keresett helyen Blankenheimben. Fobb jellemzok: - A-vazas haz 2 halészobaval és
modern fapellet kandalléval - Szabadidos tevékenységek és kdzosségi rendezvények -
Természetkozeli helyszin a Freilingeni-t6 kdzelében. A cim 100 Mbps letoltési és 40
Mbps feltoltési sebességu internet-hozzaférést jelez (forras: Vodafone). Az ingatlan mar
csatlakozott az optikai hal6zathoz. Eladé egy tipikus A-vazas stilust nyarald. A
jellegzetes épitészet kiulonleges bajt kdlcséndz a haznak, mikdzben biztositja a kompakt
tér hatékony kihasznéalasat. Ez idealis menedéket teremt azok szamara, akik a
természetben nyugalomra és nyugalomra vagynak. Az eredeti tetoburkolatot 2003 koril
teljesen feldjitottak. A haz kényelmes, kortlbelll 56 m2-es lakéterlletet kinal, két szinten
elosztva. Tokéletesen alkalmas hétvégi kiruccanasnak. A féldszinten talalhaté nyitott teru
nappali és étkezo alkotja a haz szivét. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a
szobakat, vilagos és hivogato [égkort teremtve. A szomszédos konyha funkcionalisan
felszerelt a kényelmes fozéshez. A zuhanyzoéval, WC-vel és mosdoval felszerelt kompakt
firdoszoba szintén a foldszinten talalhato, és egy kis eloszoban keresztiil kapcsolddik a
nappalihoz és étkezohoz. Egy helytakarékos Iépcso vezet az atalakitott padlasra, ahol
két kilonallé halészoba kapott helyet. Ezekben boséges hely van egy franciadgynak vagy
két egyszemélyes agynak, valamint a ferde mennyezetben taroléhelyiség — idedlis parok,
gyermekek vagy vendégek szamara. Kiilonds vonzero a jol karbantartott ingatlan,
amelyet egy korulotte Iévo kert kinél rengeteg helyet a szabadtéri kikapcsolodashoz. Két
praktikus kerti fészer tovabbi taroléhelyet biztosit kerti szerszamok vagy szezonalis
felszerelések szamara. Egy diszes szokokut bajos hangulatot kélcsén6z a kiltéri
terliletnek. A részben fedett terasz — akar napsutésben, akar enyhe nyari esoben —
hivogat a kikapcsolodasra, és idealis hely a hangulatos esték eltoltésére a szabadban. A
haz mellett talalhaté autobeall6 menedéket nyujt az elemek elol. Ha ez az ingatlan
elnyerte a tetszését, kérjik, vegye fel vellnk a kapcsolatot digitalis érdeklodés utjan.
Ezutan elkiildjiik Onnek az expozicios linket, hogy megtudja a pontos helyszint. Ezt
kovetoen kérjuk, hivjon minket egy megtekintési idopont egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

Zustand der Gewerke:

- Dacheindeckung ca. 2003 erneuert

- Zwei Dachfenster ca. 2014 erneuert

- Pelletofen ca. 2021 eingebaut

- Neuer Gartenzaun zur Stral3e hin ca. 2023 errichtet

Freizeit & Gemeinschaft:

Um die Anlage in Schuss zu halten und das Gemeinschaftsleben im Feriendorf zu
fordern, zahlen alle Bewohner eine monatliche Gebuhr. Diese wird mafRgeblich nach der
jeweiligen GrundstiicksgrofRe und unter Berticksichtigung eines Indexes berechnet.
Aktuell belauft sie sich fur das zum Verkauf stehende Grundstiick auf ca. 105 Euro
monatlich. Daflr kdnnen sie zahlreiche Freizeitangebote nutzen — zum Beispiel das
Freibad, mehrere Kinderspielplatze, Tischtennis- und Basketballplatze, einen Kletterturm,
eine 15-Loch-Miniaturgolfanlage, eine Bocciabahn und zwei Sand-Tennisplatze mit
Tenniswand. Gemeinsame Events wie Sommerfeste und regelmafiige Treffen sorgen fur
ein lebendiges Miteinander und nette Kontakte.

Infrastruktur:

Die Anlage ist durch eine Schrankenanlage mit Zugangskarte oder Chip geschiitzt. Eine
Ladestation fur E-Fahrzeuge steht bereit, und der Gemeinschaftsraum ,Hobbythek" kann
fur private Feiern gemietet werden. Auf3erdem gibt es eine zentrale Sammelstelle fur
Griunabfalle und Sperrmuill (ggf. kostenpflichtig) sowie Entsorgungsmaoglichkeiten fir
Wertstoffe und kompostierbare Abfélle.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem ruhig gelegenen Feriendorf in der Gemeinde
Blankenheim. Die Umgebung ist gepragt von viel Natur, Wiesen und Waldern — ideal fur
Erholungssuchende und Naturliebhaber. Die Nahe zum Freilinger See ladt zum
Schwimmen, Spazieren und Verweilen ein. Der See ist ein beliebtes Naherholungsziel
der Region.

In unmittelbarer Umgebung bieten sich vielfaltige Freizeitmoglichkeiten: gut ausgebaute
Wander- und Radwege fuhren durch die abwechslungsreiche Landschaft der Nordeifel.
Attraktive Ausflugsziele wie der Nationalpark Eifel, der Ahr-Radweg sowie die
historischen Orte Blankenheim, Bad Munstereifel und Monschau sind schnell erreichbar
und bieten kulturelle und landschaftliche Highlights.

Die rund 9 Kilometer entfernte Gemeinde Blankenheim verfiigt tUber sédmtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Supermarkte, Apotheken, Arzte, Banken,
Cafés, Restaurants und Schulen. Weitere Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breiteres
Freizeit- und Kulturangebot finden sich in den umliegenden Stadten wie Bad
Munstereifel, Hillesheim oder Euskirchen.

Trotz der idyllischen, naturnahen Lage ist die verkehrstechnische Anbindung gut. Die
Autobahn Al in Fahrtrichtung KéIn, Bonn oder Dusseldorf ist in etwa 10 Minuten mit dem
Auto erreichbar. Zudem bestehen Uber die nahegelegenen Bahnhdfe regelmafige
Zugverbindungen in Richtung Koéln und Rhein-Ruhr.

Fazit: Die Immobilie befindet sich in einer erholsamen und landschattlich reizvollen
Umgebung mit hohem Freizeitwert — ideal fir alle, die naturnah ihren Urlaub verbringen
wollen, ohne auf eine gute Erreichbarkeit verzichten zu mussen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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