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Schleiden / Broich

Foldszinti lakas, termeészet Olelésében, nagy terrel

VP azonositd: 25365031

BERLETI DiJ: 950 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 89,78 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25365031 950 EUR
ca. 89,78 m? 200 EUR
3 ca. 53 m?
2 Terasz

1

1983

2 x Felszini

parkol6hely
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai
06.10.2035 tanusitvany
200.00 kWh/m?2a
F
1991
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Alaprajzok

‘ VON POLL

Wohnzimmer

* Schiafzimmer 1

ca. 14 m?

Schlafzimmer 2
ca. 15 m?
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Euskirchenben ezt a tagas, foldszinti lakast kinalja
sajat kerttel és korllbelil 90 m2 lakotérrel. Azonnal koltdzheto. A lakas egy jol
karbantartott, Schleiden-Broichban talalhat6 tarsashaz foldszintjén talalhatd — egy
csendes, mégis kdzponti fekvésu lakodvezetben, j6 infrastruktdraval. Idedlis akar két
felnott szamara is. HosszU tavu bérlés esetén a havi bérleti dij kdrulbelll
haromszorosanak megfelelo rendszeres nettd jovedelem kivanatos (rezsivel egyitt). A
lakés tagas nappalival és étkezovel, kiilénall6, modern gépekkel felszerelt konyhaval, egy
nagy halészobaval és egy tovabbi szobaval rendelkezik, amely rugalmasan hasznalhat6
masodik halészobaként vagy irodaként. A modern fiirdoszoba zuhanyzés. Ezenkivil az
éplletben hoszivattyu telepitését is tervezik, amely a jévoben energiatakarékos és
kérnyezetbarat futést biztosit. Kilonds vonzero a terasz a hozza tartozo kerttel — idealis a
szabadtéri pihenésre. A vilagos, vilagos szobak kellemes lak6kornyezetet teremtenek, és
rengeteg lehetoséget kindlnak az egyedi kialakitasra. Igény esetén két kényelmes kiltéri
parkoléhely bérelheto a lakashoz — ami igazi elonyt jelent ezen a helyen. Alternativaként
vagy kiegészitésként rendelkezésre all egy garazshely elektromos és vizcsatlakozassal;
a garazs kényelmesen PIN-koddal vagy taviranyitéval nyithatd. A garazs mellett egy
zarhato taroldhelyiség talalhaté — idedlis elektromos kerékparok szamara. Lehetoség van
két kész pincehelyiség kilon-kilon bérlésére is: az egyik csempézett, és DSL-, kabel- és
mosOgép-csatlakozassal felszerelt. A masik sokoldaltan felhasznalhaté a tufilc
szonyeggel, padléfutéssel, dupla tivegezésu kiilso ablakkal és redonyodkkel — idedlis
hobbiszobaként, tarolohelyiségként vagy munkatertletként. Elképzelheto egy privat
wellness-részleg is — a szomszédos lakdsban mar van szauna és pezsgofiirdo. Jelenleg
egy kozos fitneszterem épitése folyamatban van. Ha ez a tagas, foldszinti, sajat
kertrésszel rendelkezo lakas felkeltette érdeklodését, kérjuk, adja meg az 6sszes adatét,
amikor kapcsolatba lép vellink a kapcsolatfelvételi gombbal: keresztnév, vezetéknéyv,
cim, telefonszdm és e-mail cim.
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Részletes felszereltség

Die moderne Gartenwohnung zeichnet sich wie folgt aus:

- Erdgeschosslage in einem gepflegten Mehrparteienhaus

- geplante Installation einer Warmepumpe im Haus

- grof3zugiger Wohn- und Essbereich

- separate Kiiche mit moderner Einbauktiche

- Terrasse mit eigenem Gartenareal

Auf Wunsch anmietbar:

- Zwei AulRenstellplatze

- Garagenstellplatz mit Strom- und Wasseranschluss, komfortabel per PIN oder
Fernbedienung zu 6ffnen; angrenzend befindet sich ein abschlielbarer Abstellraum —
ideal fur eBikes

- Zwei wohnlich ausgebaute Kellerraume

Kellerraum 1: Gefliest, mit Anschlissen fur DSL, Kabel und Waschmaschine
Kellerraum 2: Mit Nadelfilzboden, Ful3bodenheizung, doppelt verglastem Aul3enfenster
und Rollladen — vielseitig nutzbar, z. B. als Hobbyraum, Lager oder Arbeitsbereich
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Minden a helyszinrol

Diese Mietwohnung befindet sich in ruhiger, naturnaher Lage im Ortsteil Broich der Stadt
Schleiden. Trotz der idyllischen Umgebung erreichen Sie Einkaufsmdglichkeiten,
arztliche Versorgung und den Bahnhof in Schleiden oder Kall in wenigen Minuten mit

dem Auto.

Auch die Anbindung an die B265 sowie die Al bei Mechernich ist gut, sodass Sie Stadte
wie Kdln, Bonn oder Trier bequem erreichen. Fur Erholung und Freizeit bieten sich
zahlreiche Mdglichkeiten direkt vor der Haustlr — ob Wanderungen im Nationalpark Eifel,
Radtouren oder Ausfliige in die umliegenden Ortschaften.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 200.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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