Bad Miinstereifel
lgazi jo kozerzet! Felujitott, stilusosan
berendezett 3 szobas lakas

VP azonosito: 25365029

VETELAR: 369.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 125,18 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25365029 369.000 EUR

ca. 125,18 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1990 2022
Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / k6z0s
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
tanusitvany

83.40 kWh/m?a
C

Kénnyu féldgaz
04.02.2036

Gaz
1990
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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VON POLL

REAL ESTATE
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Az ingatlan

poll.fom
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

A VON POLL Immobilien Euskirchen felujitott és jelenleg kiadott, 3 szobas lakast
kinal Bad Minstereifelben, amely kordlbelll 125 m? lakoteret, igényes Kivitelezést
és egy gyonydru, 19 m?-es teraszt kinal. Kiemelt jellemzok: - Foldszinti 3 szobas
lakas - Két modernizalt flirdoszoba - Fedett, 19 m?-es terasz - Kizarolagos
kerthasznalati jog. A lakasba belépve egy tagas, 7 m?-es eloszoba fogadja, amely
boséges helyet biztosit egy stilusos gardrébszekrénynek. Mellette talalhato a
vilagos, baratsagos gyerekszoba, amely rugalmasan hasznalhaté gyerekszobaként,
vendégszobaként vagy dolgozdszobaként. A bejaratbol a folyosdra jutunk, amely
tébb praktikus helyiségbe vezet: egy zuhanyzos firdoszobaba WC-vel — idealis
vendégek szamara vagy gyors hozzaféréshez — és egy tarolohelyiségbe, amely
ertékes helyet kinal a kellékek, haztartasi gépek vagy sportfelszerelések szamara.
A folyoso a vildgos nappali és étkezobe folytatddik, ahonnan a hivogatoé teraszra
lehet kijutni. Itt bontakozik ki a lakas lenyug6zo kdzponti eleme - fényarban usz9,
tagas, és tokéletes a kellemes esték eltdltésére vagy a békés pihenésre. Innen
nyilik a korllbellil 18 m?-es étkezos konyha, amely tdgas méretével magaval
ragado. Csabit, hogy élménnyé tegye a fozést, és stilusosan fogadja a vendégeket.
A nappali mellett talalhaté a tagas halészoba — egy privat menedék, ahol boséges
hely van a pihenésre és a kikapcsolddasra. A sétat az elegans furdoszoba teszi
teljessé, amely bidéjével, kadjaval és modern stilusaval személyes wellness oazissa
alakul. Jelenleg a lakas havi 1150 eurds, éves bérleti dija 13 800 eurd. A tulajdonos
szerint parkoldhely is biztosithatd. Osszefoglalva: Ez a tarsashazi lakas a jol
atgondolt alaprajzot 6tvdzi a tagassaggal és a stilusos hangulattal. Boséges helyet
kinal parok, csalddok vagy egyének szamara, és kellemes lakokdrnyezetet teremt,
amely szépen 6tvozi a biztonsagot és a kényelmet. Itt tobbet talal, mint egy otthont
— magas életminoséget. A cim 100 Mbps letdltési és 40 Mbps feltoltési sebességet
mutat. (Forras: Telekom) A lakasrol készllt fotdk a heves esozést kdveto felujitas

utan készlltek, és mivel a lakas jelenleg bérbe van adva, nem tudunk ujabb fotokat




biztositani. Ha érdekli ez a modernizalt, bérbe adott 3 szobas lakas, kérjik, adja

meg elérhetoségeit a kapcsolatfelvételi gomb segitségével: keresztnév,
vezetéknév, cim, telefonszam és e-mail cim. Ezt kdvetoen automatikusan megkapja
az ingatlan részleteit tartalmaz¢ linket. Ha érdekli az ingatlan, kérjlik, vegye fel

vellink a kapcsolatot telefonon vagy e-mailben.
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Részletes felszereltseg

Bodenbelage: Fliesen und Parkett

Fenster: 2-fache Isolierverglasung

Elektronik: Baujahr entsprechend

Wasser- und Heizungsinstallation: Baujahr entsprechend

Mauerwerk: Ziegel- oder Kalksandsteinmauerwerk KSV 150 + 5 cm starke
Kokosmatten + 11,5 cm starke Klinkersteinverblendung

Satteldach: Baujahr entsprechend

Heizung: Gastherme Baujahr entsprechend
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Bad Munstereifel, mit ihren circa 4.000 Einwohner im Kernort, gehért zum
Kreis Euskirchen. In weiteren 51 Stadteilen oder Ortschaften leben noch einmal
circa 13.000 Einwohner. Die Stadt ist weit Uber die Grenzen hinaus fir die
restaurierte historische Stadtmauer bekannt. Auch das deutschlandweit bekannte
erste City-Outet innerhalb der Stadtmauern erfreut sich groBer Beliebtheit. Viele
Bewohner der Stadte Bonn, Koéln, Disseldorf und anderer erholen sich gerne hier.
Die Umgebung von Bad Minstereifel bietet viele Moglichkeiten fur
Wanderbegeisterte und Naturliebhaber an, z.B. die unzahligen Wanderwege oder

der in der Nahe beginnende Nationalpark Eifel.

In der Stadt gibt es ein breitgefachertes Angebot an Schulen und

Kindertagesstatten, Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitaktivitaten.

Die Autobahnanbindung an die A1ist mit dem PKW in circa 15 Minuten erreichbar.
Von dort aus erreicht man gut die Stadte Aachen, Koln, Disseldorf und weitere.
Die Bundesstadt Bonn ist 30 Kilometer entfernt.

Ebenfalls hat man die Mdglichkeit diese Stadte mit der Bahnverbindung von Bad

Minstereifel, Uber Euskirchen zu erreichen.




VP azonositd: 25365029 - 53902 Bad Miinstereifel

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.2.2026.

Endenergiebedarf betragt 83.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dino Benjak

Kolner StraBe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251-9293 710

E-Mail: euskirchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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