Bad Miinstereifel

|gazi |6 kOzér zet! Felyjitott, stilusosan berendezett 3
szobas lakas

VP azonosito: 25365029

VETELAR: 369.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 125,18 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25365029 369.000 EUR

ca. 125,18 m? Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1990 2022
Karbantartott
Szilard
Terasz, Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai
Ko6nnyu foldgaz tandsitvany
04.02.2036 83.40 kWh/mza
C
Gaz
1990
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Az ingatlan
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Az ingatlan




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25365029 - 53902 Bad Miinstereifel

Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

A VON POLL Immobilien Euskirchen felUjitott ésjelenleg kiadott, 3 szobas lakast kinédl Bad
M Unstereifelben, amely kor Glbeltil 125 m2 |akGter et, igényes kivitelezést és egy gyonyoru, 19
m2-esteraszt kinal. Kiemelt jellemzok: - Féldszinti 3 szobas lakas - K ét moder nizalt
flrdoszoba - Fedett, 19 m2-esterasz - Kizardlagos kerthasznalati jog. A lakasba belépve egy
tagas, 7 m2-es eloszoba fogadja, amely boséges helyet biztosit egy stilusos
gardrobszekrénynek. Médllette talalhat6 a vilagos, bar atsagos gyer ekszoba, amely
rugalmasan hasznalhat6 gyer ekszobaként, vendégszobaként vagy dolgozdszobaként. A

be aratbdl a folyosora jutunk, amely tobb praktikus helyiségbe vezet: egy zuhanyzés
furdoszobaba WC-vel —idealis vendégek szamara vagy gyor s hozzafér éshez — és egy
tarolohelyiségbe, amely értékes helyet kinél a kellékek, haztartasi gépek vagy
sportfelszerelések szamara. A folyoso a vilagos nappali és étkezobe folytatodik, ahonnan a
hivogato teraszra lehet kijutni. Itt bontakozik ki alakas lenyugézo kézponti eleme —
fényarban (szo0, tagas, éstokéletes a kellemes esték eltoltésére vagy a békés pihenésre. Innen
nyilik a korGlbeltl 18 m2-es étkezos konyha, amely tagas méretével magaval ragado. Csabit,
hogy élménnyé tegye a fozést, és stilusosan fogadja a vendégeket. A nappali mellett talalhaté
atagas hal6szoba — egy privat menedék, ahol boséges hely van a pihenésre ésa
kikapcsolodasra. A sétét az elegans flirdoszoba teszi teljessé, amely bidé ével, kadjaval és
moder n stilusaval személyes wellness 0ézissa alakul. Jelenleg a lakas havi 1150 eur 6s, éves
bérleti dija 13 800 eur 6. A tulajdonos szerint parkol6hely is biztosithatd. Osszefoglalva: Ez a
tarsashazi lakas a 6l atgondolt alaprajzot 6tvozi a tagassaggal és a stilusos hangulattal.
Boséges helyet kinal parok, csaladok vagy egyének szamar a, és kellemes lak 0k or nyezetet
teremt, amely szépen 6tvozi a biztonsagot és a kényelmet. 1tt tobbet talal, mint egy otthont —
magas életminoséget. A cim 100 Mbps letdltési és 40 M bpsfeltdltés sebességet mutat.
(Forréas: Telekom) A lakasr 6l készilt fotok a heves esozést kdveto feldjitas utan késziiltek, és
mivel alakasjelenleg bérbevan adva, nem tudunk Gjabb fotdkat biztositani. Ha érdekli ez a
moder nizalt, bérbe adott 3 szobas lakas, kérjlk, adja meg elérhetoségeit a kapcsolatfelvételi
gomb segitségével: keresztnév, vezetéknév, cim, telefonszam és e-mail cim. Ezt kdvetoen
automatikusan megkapja az ingatlan részleteit tartalmazé linket. Ha érdekli az ingatlan,
kérjuk, vegyefel vellink a kapcsolatot telefonon vagy e-mailben.
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Részletes felszer eltseg

Bodenbelége: Fliesen und Parkett

Fenster: 2-fache | solierverglasung

Elektronik: Baujahr entsprechend

Wasser - und Heizungsinstallation: Baujahr entsprechend

Mauerwerk: Ziegel- oder Kalksandsteinmauerwerk KSV 150 + 5 cm starke Kokosmatten +
11,5 cm starke Klinker steinver blendung

Satteldach: Baujahr entsprechend

Heizung: Gastherme Baujahr entsprechend
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Bad M Uinstereifel, mit ihren circa 4.000 Einwohner im Kernort, gehdrt zum Kreis
Euskirchen. In weiteren 51 Stadteilen oder Ortschaften leben noch einmal circa 13.000
Einwohner. Die Stadt ist weit Uber die Grenzen hinausfur dierestaurierte historische
Stadtmauer bekannt. Auch das deutschlandweit bekannte er ste City-Outet innerhalb der
Stadtmauern erfreut sich grof3er Beliebtheit. Viele Bewohner der Stadte Bonn, Kdln,
Dusseldorf und anderer erholen sich gerne hier. Die Umgebung von Bad M iinster eifel bietet
viele M oglichkeiten fir Wander begeisterte und Naturliebhaber an, z.B. die unzahligen
Wanderwege oder der in der Nahe beginnende Nationalpark Eifel.

In der Stadt gibt esein breitgefachertes Angebot an Schulen und Kindertagesstatten,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitaktivitaten.

Die Autobahnanbindung an die Al ist mit dem PKW in circa 15 Minuten erreichbar.
Von dort aus erreicht man gut die Stadte Aachen, KoéIn, Diisseldorf und weitere.

Die Bundesstadt Bonn ist 30 Kilometer entfernt.

Ebenfalls hat man die M 6glichkeit diese Stadte mit der Bahnverbindung von Bad

M unstereifel, Uber Euskirchen zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.2.2026.

Endenergiebedarf betragt 83.40 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dino Benjak

Kdlner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

www.von-poll.com
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