VP ‘ VON POLL

Mechernich / Weyer

Tagas, hazszeru életteret biztosito lakas zold
kornyezetben - tokéletes paroknak és otthoni
irodaknak!

VP azonositd: 25365022

VETELAR: 249.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 164,76 m2 « SZOBAK: 5

www.von-poll.com
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25365022

ca. 164,76 m?
5

2

1

1984

2 x Garazs

Attekintés

249.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 107 m2
ca. 164 m2

Terasz, Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
20.04.2034 109.60 kWh/m2a

D
Olaj

1984
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REAL ESTATE
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53894 Mechernich / Weyer
Az ingatlan

VP azonosit6: 25365022
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Az ingatlan

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

F@CUS

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 22 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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Az ingatlan

F.AAZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Az ingatlan

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

=7y SR - Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

A VON POLL Immobilien Euskirchen tagas, teraszos tarsashazi lakast kindl, kizardlagos
hatso kerthasznalattal, egy tovabbi dolgozészobaval az alagsorban és két garazzsal.
Csendes és félreeso helyen, a Weyrer Wald és a Hahnenberg természetvédelmi tertilet
szélén, mégis kozel a varoshoz, ez a bajos és nagyvonall aranyu tarsashazi lakas egy
j6l karbantartott 6tlakasos épiilet foldszintjén varja Ont. Koriilbelll 165 négyzetméter
lakétérrel, koriilbeltl 107 négyzetméter hasznos alapterilettel, két terasszal és egy
sokoldaltan hasznalhat6 alagsori szobaval ez a lakas olyan érzést kelt, mintha egy
hazban lakna — idedlis parok és otthonrdl dolgozok szamara. A lakasba belépve egy
hivogato folyosé fogadja, amely zékkenomentesen nyilik a nyitott étkezobe, ahonnan a
korilbeltl 60 négyzetméteres, déli fekvésu teraszra és kertre lehet kijutni. Innen nyilik a
konyha és a kortlbelll 40 négyzetméteres, vilagos nappali is. A konyha tovabbi helyet
kinal egy masik étkezoasztalnak, és kozvetlen hozzaférést biztosit egy fedett, privat
teraszhoz és kerthez — tokéletes a szabadtéri pihenéshez. Egy 6sszekoto szoba koti
Ossze a folyosot a csendes halészobaval, amely idealis dolgozészobaként vagy
gardrobként. A halészoba mellett egy kaddal és zuhanyzéval ellatott, sajat flrdoszoba
talalhato, amely tovabbi privat szférat biztosit. A lakasban kilén vendég-WC és egy
praktikus taroléhelyiség is talalhat6. Kiilénos elonye a nagy, kényelmesen berendezett
dolgozo6szoba és zuhanyz6 az alagsorban, amely idealis dolgozdszobaként,
vendégszobaként vagy hobbiszobaként. Rugalmas felhasznalasa tokéletesen kiegésziti a
lakés Osszterét. Ezenkivil a lakashoz két kulon zarhaté garazs tartozik, amelyek kozil az
egyik hobbi/taroléval bovil, két alagsori tarolohelyiség és egy mosokonyha. Optikai
internet all rendelkezésre, akar 1000 Mbps letdltési és 500 Mbps feltoltési sebességgel.
(Forrés: Telekom) Az alaprajzon a tarsashaz szobai 1-essel vannak jeldlve. Réviden:
Tagas és nagyfoku privat szférat biztosito tarsashaz — idedlis azok szamara, akik tagas,
z6ld kornyezetben élo életet keresnek. Ha ez az ingatlan felkeltette az érdeklodését,
kérjuk, vegye fel veliink a kapcsolatot digitalis ajanlatkéréssel. Ezutan elkildjik Onnek az
ingatlan részleteinek linkjét, hogy megtekinthesse a pontos helyszint. Ezt kdvetoen
kérjuk, hivjon minket bizalommal egy idopont-egyeztetéshez a megtekintésre.
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Részletes felszereltség

Bodenbelage: Fliesen, PVC und Teppich

Fenster: 3-fach verglaste Kunststofffenster

Elektrik: Baujahr entsprechend

Wasser- und Heizungsinstallation: Baujahr entsprechend
Dach: Betondachpfannen, Baujahr entsprechend
Mauerwerk:

- AuRenwande: Bims-Hohlblocksteine 24 cm + 4 cm Glaswolle + Klinkerverblendung
- Zwischenwénde: Kalksandvollsteine und Bimsvollsteine
Heizung:

- 2015 neue Ol-Zentralheizung mit Warmwasserspeicher

- PE Tanks : 6.000 Liter

Terrasse: sudlich ausgerichtet und ca. 60 Quadratmeter grof3
Zwei Garagen
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Minden a helyszinrol

Mechernich-Weyer ist ein malerischer Ortsteil der Stadt Mechernich im Kreis Euskirchen,
Nordrhein-Westfalen. Gelegen im Herzen der Nordeifel, bietet Weyer eine naturnahe,
ruhige Wohnlage mit guter Anbindung an umliegende Stadte und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten in direkter Umgebung.

Weyer punktet mit seiner Nahe zur Natur und bietet ideale Voraussetzungen flr
Wanderungen, Radtouren und Naturerlebnisse. In unmittelbarer Umgebung liegen:
- Nationalpark Eifel mit zahlreichen Wander- und Radwegen

- Freilichtmuseum Kommern

- Burg Satzvey, eine der bekanntesten Wasserburgen der Region, mit regelmaRig
stattfindenden Events und Méarkten

Auch kulturell hat die Region einiges zu bieten: Konzerte, Kunstausstellungen und
traditionelle Dorffeste sorgen fur eine lebendige Gemeinschatft.

Die Stadt Mechernich mit Bahnhof, weiterfihrenden Schulen und umfangreicher
Nahversorgung ist nur ca. 6 km entfernt. Dort befinden sich zudem auch Arzte,
Apotheken, viele Einkaufmdglichkeiten und ein Krankenhaus.

Von Mechernich besteht eine direkte Zugverbindung nach Kdoln (ca. 50 Minuten Fahrzeit),
was den Ort auch fur Pendler attraktiv macht.

Im Ort selbst gibt es eine Bushaltestelle mit regelmafigen Verbindungen nach
Mechernich, Kommern und Euskirchen. Die Autobahn Al ist in etwa 15 Autominuten
erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 109.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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