VON POLL

Bad Munstereifel

Exkluziv apartman kivalo helyen

VP azonositd: 25365021

VETELAR: 469.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 157 m2 « SZOBAK: 5
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Attekintés

25365021 469.000 EUR

ca. 157 mz Emelet

5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1990 Kaufpreises

1 x Beallé. 1 x Karbantartott

Garazs Szilard
ca. 9 m?

Terasz, Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

83.40 kWh/m?a
C

Kodnnyu foldgaz
09.02.2026

Gaz

1990
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

A VON POLL Ingatlaniroda Euskirchenben kinalja ezt az exkluziv, korilbelul 157
négyzetmeéteres, igényes kivitelezésu, erkéllyel és kozvetlen kertkapcsolattal rendelkezo
lakést. Ez a tagas, jol karbantartott haromlakasos haz felso emeletén talalhaté lakas
lenyug6zi atgondolt, szinte hazszeru alaprajzaval, elegans kivitelezésével és kortlbelil
157 négyzetméteres lakéterével. Vildgos szobaival, kivalo minoségu anyagaival és
kozvetlen kertkapcsolataval igazi gyongyszem. A lakasba belépve egy nagy, impozans
eloszoba fogadja, amely a lakas kdzponti részét képezi. Innen kbzelitheto meg: - a
modern konyha boséges munkalappal és taroloval - a tagas nappali, amely rengeteg
helyet kinal a pihenéshez és a stilusos étkezéshez. A nagy ablakok rengeteg
természetes fényt biztositanak, az erkélyre val6 kozvetlen kijarat pedig kiterjeszti a
lakéteret a szabadba és a kis kerti oazisba. - a gyerekszoba, amely a valaszfalnak
koszdnhetoen idealisan hasznalhatdé vendégszobaként vagy dolgozészobaként is. - egy
kompakt eloszobaba, amely a modernizalt vendég- vagy gyerekflirdoszobaba vezet,
zuhanyzoval és praktikus 6ltozovel. Az 6ltézobol, amely egyedi gardrébmegoldasokkal is
felszerelheto, az elegans, minoségi szerelvényekkel és firdokaddal felszerelt fo
firdoszobaba juthatunk. Az 6ltézobol a vilagos halészobaba is juthatunk, ahonnan az
erkélyre is ki lehet jutni. - a haztartasi helyiségbe, ahol mosogép és szaritdgép is
elhelyezheto. Az egész lakas elegans parketta padléval boritott, meleg és hivogat6
hangulatot teremtve. Az erkély, amely a nappali és a halérész mentén hizadik, boséges
ablakokkal rendelkezik, igy minden helyiségben kellemes természetes fény jut be. A
lakds magas szinvonalu életminoséget képvisel, amit olyan részletek is tikréznek, mint
az elegans ajtok, a modern fiirdoszobai szerelvények és a prémium kivitelezés.
Ezenkivil a garazson keresztil kozvetlen hozzaférést biztosit a kerthez — ennél
kényelmesebb nem is lehetne. Réviden: Ez a lakas a két vilag legjavat 6tvozi: tagas,
egyszintes nappali, kozvetlen zdldovezeti hozzaférés és kivalo minoségu felszereltség
egy békés lakokornyezetben. Ritka lehetoség, amely kellemes kdzérzetet biztosit —
idealis igényes parok vagy stilusérzékkel rendelkezo kis csaladok szamara. Ha ez az
ingatlan felkeltette az érdeklodését, kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot digitalis
urlapunkon keresztiil. Ezt kdvetoen elkiildjik Onnek az ingatlan részleteinek linkjét, hogy
megtekinthesse a pontos helyszint. Ezt kdvetoen kérjik, hivjon minket bizalommal egy
idopont-egyeztetéshez.
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Részletes felszereltség

Bodenbelage: Fliesen und hochwertigen Parkett

Fenster: Hartholz Sipo-Mahagoni mit 2-facher Isolierverglasung

Elektronik: Baujahr entsprechend

Wasser- und Heizungsinstallation: Baujahr entsprechend

Mauerwerk: Ziegel- oder Kalksandsteinmauerwerk KSV 150 + 5 cm starke Kokosmatten
+ 11,5 cm starke Klinkersteinverblendung

Satteldach: Baujahr entsprechend

Heizung: Gastherme Baujahr entsprechend
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Bad Munstereifel, mit ihren circa 4.000 Einwohner im Kernort, geh6rt zum Kreis
Euskirchen. In weiteren 51 Stadteilen oder Ortschaften leben noch einmal circa 13.000
Einwohner. Die Stadt ist weit Uber die Grenzen hinaus fur die restaurierte historische
Stadtmauer bekannt. Auch das deutschlandweit bekannte erste City-Outet innerhalb der
Stadtmauern erfreut sich grol3er Beliebtheit. Viele Bewohner der Stadte Bonn, Kéln,
Dusseldorf und anderer erholen sich gerne hier. Die Umgebung von Bad Munstereifel
bietet viele Modglichkeiten fiir Wanderbegeisterte und Naturliebhaber an, z.B. die
unzahligen Wanderwege oder der in der Nahe beginnende Nationalpark Eifel.

In der Stadt gibt es ein breitgefachertes Angebot an Schulen und Kindertagesstatten,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitaktivitaten.

Die Autobahnanbindung an die Al ist mit dem PKW in circa 15 Minuten erreichbar.
Von dort aus erreicht man gut die Stadte Aachen, Kéln, Disseldorf und weitere.
Die Bundesstadt Bonn ist 30 Kilometer entfernt.

Ebenfalls hat man die Moglichkeit diese Stadte mit der Bahnverbindung von Bad
Munstereifel, tber Euskirchen zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.2.2026.

Endenergiebedarf betragt 83.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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