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Attekintés

25365014 249.000 EUR

ca. 128,1 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Szilard

1969

Terasz, Vendég WC,
Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Elektromossag 273.50 kWh/m2a
05.05.2035 H

1969
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 22 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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Az ingatlan

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

www.von (0]
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Euskirchenben ezt a massziv bungal6t kinélja
csendes helyen, Mechernich és Euskirchen varoskdzpontja kézott. Kiemelt jellemzok: -
Teljesen csendes zsakutca - Akadalymentes lakhatasi koncepcio altalaban lehetséges -
Idilli, gyonyoru kert. 16 Mbps letoltési és 2,4 Mbps feltltési sebességu internet-
hozzéaférés van feltiintetve erre a cimre. (Forras: Vodafone) Elado egy massziv bungald,
amelynek lakéterulete korilbelll 128 négyzetméter. A haz egy nagy, kortilbelll 657
négyzetmeéteres telken fekszik, és idealis akadalymentes lakhatasra. A hazba belépve
azonnal feltunik az atgondolt alaprajz. Jobbra egy tagas taroldhelyiség talalhatd, amely
nemcsak boséges tarolohelyet kinél, hanem idedlisan alkalmas egy modern kdzponti
futési rendszer beépitésére is — ez egy jovobiztos alternativaja a meglévo éjszakai
hotarolés futoberendezéseknek. Alternativ megoldasként a futési rendszer a tagas
padlason is telepitheto, amely a folyosén egy praktikus padlaslétran keresztil kdzelitheto
meg, és tovabbi tarol6helyet kinal. Kézvetlenll a kamra mellett talalhaté a vendégszoba:
A korabbi jobb oldali garazst — engedéllyel — kényelmes, sajat flirdoszobaval rendelkezo
vendégszobava alakitottak at. Tokéletes menedékhely latogatdknak, vagy csendes hely
egy felnott csaladtagnak. A bejarattél balra a folyosé a vilagos, aranyos konyhaba vezet —
idealis k6z0s fozéshez és tarsasagi élethez. Mogotte talalhaté a nagy, természetes
fénnyel megvilagitott firdoszoba. A flirdoszoba és a nappali kdzott talalhaté a csendes
hélészoba — egy privat pihenohely kellemes hangulattal. A tdgas, hangulatos nappali a
haz szivét alkotja. A kandall6 kellemes meleget biztosit, a teraszra vald kozvetlen kijarat
pedig zokkenomentes atmenetet teremt a beltér és a kiltér kdzott — tokéletes pihenésre
vagy a csaladdal és baratokkal tolt6tt idore. A konyhaval szemben, a folyosd masik
oldalan talalhatdé egy masik szoba, amely rugalmasan hasznalhato irodaként,
gyerekszobaként vagy hobbiszobaként — teljesen az egyéni igények szerint. A déli
fekvésu terasz egész nap napfényes. Vilagos, kellemes hangulatot kinal — idealis
névénybaratoknak vagy a szabadban elt6ltott piheno 6rakhoz. Innen az egyik oldalon a
garazs, a masikon pedig a fedett kerti fészer taladlhat6. Ha ez az ingatlan felkeltette az
érdeklodését, kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot digitalis urlapunkon keresztiil. Ezt
kovetoen elkildjik Onnek az ingatlan részleteinek linkjét, hogy megtekinthesse a pontos
helyszint. Ezt kdvetoen kérjuk, hivjon minket bizalommal egy idopont-egyeztetéshez a
megtekintésre.
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Részletes felszereltség

Konstruktion:

Erdgeschoss: massives Mauerwerk

Dach: Satteldach

Terrasse: Siud Ausrichtung

Garage: Fertiggarage mit manuellem Garagentor

Bdoden: Fliesen, Teppich

Fenster: Uberwiegend 2-fach verglaste Fenster

Heizung: Kaminofen im Wohnzimmer sowie Nachtspeichertfen verschiedenen Baujahres
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem ruhig gelegenen Ortsteil der Stadt Mechernich im
Kreis Euskirchen. Der charmante Ort zeichnet sich durch seine landliche Lage, die
naturnahe Umgebung sowie die gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie
Mechernich und Euskirchen aus. Der Ort liegt idyllisch am Rand der Nordeifel und bietet
einen hohen Erholungswert.

Die Umgebung ist besonders attraktiv fir Naturliebhaber und Aktivurlauber. Zahlreiche
Wander- und Radwege fiihren durch die abwechslungsreiche Eifellandschaft — darunter
der beliebte Romerkanal-Wanderweg und Strecken entlang des Nationalparks Eifel, der
nur wenige Kilometer entfernt liegt und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten bietet.

Im nahen Mechernich und im nur etwa 10 Kilometer entfernten Euskirchen finden sich
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Supermaérkte, Fachgeschéafte, Schulen,
Kindertagesstéatten sowie medizinische Versorgung und ein breites Freizeit- und
Kulturangebot. Das Einkaufszentrum ,Veybach-Center* in Euskirchen sowie die
historische Mechernicher Innenstadt sind mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln
gut erreichbar.

Die Autobahn Al ist in etwa 10 bis 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen und bietet eine
gute Anbindung an gréf3ere Stadte wie Kdln, Bonn, Aachen und Disseldorf. Auch der
Bahnhof in Mechernich sowie der Regionalbahnhof Euskirchen stellen wichtige
Verkehrsknotenpunkte dar und bieten regelmafiige Zugverbindungen, insbesondere in
Richtung Koln und Bonn.

Zusammenfassend lasst sich sagen: Die Immobilie liegt in einem ruhigen, naturnahen
Umfeld mit gleichzeitig guter Anbindung an die stadtische Infrastruktur — ideal fur
Ruhesuchende, die das Leben im Griinen schétzen, ohne auf urbanen Komfort
verzichten zu wollen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 273.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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