Euskirchen

Eloregyartott haz rengeteg hellyel idilli helyen,
Euskirchen kilvarosaban

VP azonosité: 25365010

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 151,92 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 877 m?2
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Attekintés

25365010

ca. 151,92 m?
Nyeregteto

6

2

2

1981

1 x Beallo, 1 x
Garazs

299.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Fakeret

ca. 165 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Pellet 102.00 kWh/m?2a
05.05.2035

D

Vegyes tlizelésu

(pellet)
1981
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 22 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
' 8.0 . €. 8. ¢
\*
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Az ingatlan

F.AAZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services

4
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Az ingatlan

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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4,08 5,27

Kelleraum 3 Wasche-/Trockenraum

4,66

11,24

5,84

Kelleraum 2

3.47 2,76 2,93
10,19
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Euskirchenben ezt a jél megtervezett, csaladi hazat
kinalja, csaladbarat helyen, Euskirchen varoskdzpontja kézelében. Kiemelt jellemzok: -
Teljesen csendes zsakutca - Akar 5 haldszoba - Idilli, gyonyoru kert. Ezen a cimen 1000
Mbps letoltési és 200 Mbps feltdltési sebességu internet all rendelkezésre. (Forras:
Vodafone) Az ingatlan pincéjében korulbelll 30 cm viz csuszott be a 2021-es heves
esozés soran. Az alagsort akkoriban teljesen és professzionalisan felljitottak. Ez a bajos,
Streif altal gyartott eloregyartott haz eladd, 6sszesen kortlbelll 151,92 négyzetméter
lakéterllettel, egy korilbelll 877 négyzetméteres nagyméretu telken. Ez az ingatlan
szamos szobat és kényelmes felszereltséget kinél — idedlis egy csaldd szamara. A
vilagos foldszint atgondolt elrendezésével lenyugozo: A tagas nappali beépitett
kandalloval kdzvetlen hozzaférést biztosit a télikerthez. A nappalibdl a folyosé és a
konyha is kdzvetlentl kapcsolodik. Ez a haz minden sziikséges csatlakozassal
rendelkezik egy modern, beépitett konyha kialakitasahoz. Két nagy halészoba szolgal a
szilok és a gyerekek halészobajaként. Van egy kisebb gyerekszoba is, amely az optikai
kabellel egyditt idedlis feltételeket kinal egy dolgozdszobanak. A foldszintet egy
kaddal/zuhanyzéval és WC-vel felszerelt firdoszoba, valamint egy tovabbi vendég WC
teszi teljessé. Az emeleten két vildgos és tagas haldszoba talalhatd, amelyek rengeteg
helyet kinalnak alvashoz, jatékhoz vagy hobbikhoz. Mindkét szobaban beépitett
szekrények talalhatok a térdfalakban, optimalis tarol6helyet és tovabbi kényelmet
biztositva. Az emeleti furdoszobaban kad, fali WC és mosdo talalhato — a funkcionalitas
és a kényelem sikeres kombinacidja. Az alagsor jelentosen boviti a haz
hasznalhatdésagat. Osszesen négy tarolohelyiséget tartalmaz, amelyek idealisak
mosokonyhaként, muhelyként vagy akar fitnesz/wellness részlegként is. A kazanhazban
talalhat6 modern pelletfutés kellemes meleget biztosit az egész hazban. Ha ez az
ingatlan elnyerte tetszését, kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot digitalis ajanlatkéréssel.
Ezutan elkiildjik Onnek az exposé linket, hogy megtudhassa a pontos helyszint. Ezt
kovetoen kérjiik, hivjon minket egy megtekintési idopont egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

Neckermann-Komforthaus von Streif / Typ: 09-117-1

Konstruktion:

Keller: massives Mauerwerk

Erdgeschoss und Dachgeschoss: Holzstéander in Fertigbauweise

Bdden: Fliesen, Laminat, Parkett, Teppich

Fenster: Uberwiegend 2-fach verglaste Fenster

Fassade: 2009 wurden beide Giebeldreiecke verschiefert sowie die Fassade im
Erdgeschoss mit einem Warmedammverbundsystem modernisiert

Sanierung: 2021 des Kellers auf Grund des Starkregenereignisses

Heizung: 2021 Einbau der Pelletheizung (Pellematic Compact 16 kW)
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem ruhig gelegenen Ortsteil in der Nahe der Stadt
Euskirchen. Dieser Ortsteil zeichnet sich durch seine naturnahe Umgebung und die gute
Anbindung an das Stadtzentrum von Euskirchen aus, das nur etwa 5 Kilometer entfernt
liegt.

Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten flir Naturliebhaber und Aktivurlauber.
Zahlreiche Wander- und Radwege durchziehen die umliegende Eifellandschaft und laden
zu erholsamen Touren ein. Auch der nahegelegene Nationalpark Eifel ist gut erreichbar
und bietet zusétzliche Freizeitmdglichkeiten.

In der Stadt Euskirchen selbst finden sich alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs: ein
vielfaltiges Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten sowie
Freizeit- und Kulturangebote. Das Einkaufszentrum ,Veybach-Center" sowie die
Euskirchener Innenstadt sind bequem mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar.

Die Autobahn A1 erreicht man mit dem Auto in etwa 10 bis 15 Minuten. Uber diese
besteht eine gute Anbindung an Stadte wie Koln, Bonn, Aachen und Dusseldorf. Zudem
ist der Bahnhof Euskirchen ein regionaler Verkehrsknotenpunkt mit regelmafiigen
Zugverbindungen in Richtung Koéln, Bonn und Trier.

Zusammenfassend lasst sich sagen: Die Immobilie liegt in einer ruhigen, landlich
gepragten Umgebung mit gleichzeitig guter Anbindung an das urbane Leben — ideal fur
Familien, die naturnah wohnen mdchten, ohne auf stadtische Infrastruktur verzichten zu
mussen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 102.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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