VON POLL

Zilpich

Csaladi alom kerti paradicsommal, csendes helyen
ZUlpichben

VP azonosit6: 25365007

VETELAR: 349.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 134,08 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 483 m?
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Attekintés

25365007 349.000 EUR

ca. 134,08 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

01.04.2035 tanusitvany
343.10 kWh/m?2a
H

Olaj
1962
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 22 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

DEUTSCHLAND

TEST
UNTERNEHMEN

DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok

Garage
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Arbeits-/
Kinderzimmer

Kiche/
Kinderzimmer




Waschkiche

Heizungskeller
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Euskirchenben, csendes helyen, csaladok szamara
idealis csaladi hazat kinal Zilpich kertletében. Itt kortlbelll 134 négyzetméternyi
lakéterlletet élvezhet egy gyonydru, korilbelll 483 négyzetméteres telken. Ez a szép
ingatlan 6sszesen 5 szobaval rendelkezik, koztiik 3 halészobaval (a felso emeleten) és
egy furdoszobaval. Tovabbi két szoba talalhaté a tetotérben, igy extra hasznos teret
biztositva. 1000 Mbit/s letoltési és 500 Mbit/s feltoltési sebességu internet all
rendelkezésre ezen a cimen. (Forras: Vodafone) A vilagos eloszoba a tagas nappaliba
vezet, amely rengeteg helyet kinél a kandall6 melletti hangulatos estékhez. A
szomszédos étkezobol a modern, emelt teraszra léphetiink ki, amely tokéletes a
pihenésre és a sajat kert élvezetére. A konyha kdzvetleniil az étkezovel szemben
talalhato, és j6 méretu, elegendo hellyel rendelkezik egy reggelizoasztalnak is. Az
emeleten taldlhatd akar harom halészoba boséges helyet kinal egy nagyobb csalad
szamara, vagy a gyerekszoba, ahogy jelenleg is van, konyhaként, a mellette l1évo
dolgozo6szoba pedig étkezoként is hasznélhatd. A tetotérben tovabbi két szoba
kialakitasa is lehetséges. Ez a tér azonban csak hasznos tertletnek szamit. A kézponti
futés kellemes meleget biztosit a hazban a hideg téli hénapokban. Az ingatlan gyényoru
kertjével rengeteg helyet kinal a gyerekeknek a jatékra, a kertészkedés szerelmeseinek
pedig a z6ld hivelykujjuk kényeztetésére. A tagas pince és a garazsbovités boven
elegendo helyet biztosit kerékpéarok és kerti eszkdzok tarolasara. Ez a csaladbarét
ingatlan egy csendes lak66vezetben talalhatd, mégis j6 hozzéaférést biztosit minden
alapveto szolgaltatashoz: tzletek, iskolak és szabadidos létesitmények a kdzelben
talalhatok, kivalé infrastruktdrat biztositva a mindennapi élethez. Ha ez a békés csaladi
haz felkeltette érdeklodését, kérjuk, adja meg elérhetoségeit a kapcsolatfelvételi gombon
keresztill: keresztnév, vezetéknév, cim, telefonszam és e-mail cim. Ezutan
automatikusan megkapja az ingatlan részleteinek linkjét. Ha érdekli az ingatlan, kérjuk,
hivjon vagy irjon nekiink e-mailt.
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Részletes felszereltség

Die Bausubstanz ist gut, gehen Sie aber bitte davon aus, das einige innenliegende
Gewerke modernisiert werden miissen. Beispielsweise ist die Abdichtung von
mindestens zwei Kellerwéanden zu erneuern.

Baubeschreibung und Stand der Gewerke:

Mauerwerk: Hohlblocksteine

Elektrik: im Originalzustand von 1962

Gaste-WC: im Jahre 2010 modernisiert

Bodenbelage: Gberwiegend Fliesen, teilweise Teppich

Ol-Brennwertkessel von Vaillant: im Jahre 2014 modernisiert
Warmwasserspeicher von Vaillant: 200 Liter Volumen

Heizkorper: Plattenheizkdrper / Stahlradiatoren

Kamin: im Jahre 2003 eingebaut

Dacheindeckung: im Jahre 2010 modernisiert

Fenster: doppelverglast, im Jahr 2003 modernisiert

elektrisches Garagentor: im Jahr 2022 modernisiert

Bepflasterung vor dem Haus und Garagenauffahrt im Jahr 2022 modernisiert
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Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in einem ruhigen und familienfreundlichen Ortsteil der Stadt
Zilpich im Kreis Euskirchen.

Vor Ort stehen zahlreiche Einrichtungen des taglichen Lebens zur Verfigung: Ein
Kindergarten, eine Grundschule, ein Sportplatz, eine Gemeinschaftspraxis sowie ein
Café und eine Gaststatte mit Kegelbahn bieten ein hohes Maf3 an Wohnqualitat. Ein
Hofladen und eine Kaserei runden das lokale Angebot ab.

Alle weiteren Geschafte des taglichen Bedarfs — darunter Supermarkte, Apotheken und
Fachgeschafte — sowie samtliche weiterfihrenden Schulen befinden sich im
nahegelegenen Zentrum von Zulpich. Dieses ist sowohl mit dem Auto als auch durch
eine gut ausgebaute Busverbindung schnell erreichbar.

Eine aktive Dorfgemeinschaft und verschiedene Vereine tragen zu einem lebendigen
Miteinander bei und gestalten das Umfeld besonders attraktiv fir Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Zahlreiche Busverbindungen fuhren in die
umliegenden Ortschaften und zum neuen Busbahnhof. Die nahe gelegene
Autobahnauffahrt in Richtung Kéln und Trier sowie der Bahnhof in Zilpich machen die
Lage besonders interessant fir Pendler.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 343.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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