VON POLL

Bornheim / Walberberg

Tagas és jol karbantartott egy- vagy ketlakasos haz
kivalo kozlekedesi kapcsolatokkal

VP azonosité: 23365009

VETELAR: 699.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 212 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 1.117 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

23365009 699.000 EUR

ca. 212 m2? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

3 Karbantartott

1951 Szilard

2 x Garazs ca. 134 m?
Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
12.05.2033 255.90 kWh/m?2a
H
Olaj
2007
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 22 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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VON POLL IMMOBILIEN

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Euskirchenben kinalja ezt a kiilénallo, tagas és jél
karbantartott egy- vagy kétlakasos hazat kivalé kdzlekedési kapcsolatokkal és nagy
kerttel Bornheim-Walberbergben. Tagas egy- vagy kétlakasos hazat kinalunk; a foépulet
1951 kortil, a bovitmény pedig 1967 korll épult. A teljes lakétér korilbelul 212
négyzetmeéter. A tagas foldszint 113 négyzetméter lakoteret kindl, a csendes tetotér
pedig szintén kényelmes 99 négyzetmétert biztosit. Az ingatlan egy gyényoéru, 1117
négyzetmeéteres telken fekszik. Autéjat a két garazs egyikében vagy elotte, illetve a haz
elotti parkolohelyen parkolhatja le, majd az eloszobéba léphet. Innen egyenesen a bal
oldali garazsba mehet. Ez a praktikus ajté lehetové teszi, hogy az esoben elazas nélkil
vigye be az élelmiszereket a garazshol a hazba. Jobbra a 1épcsohazba I1éphet. Innen
kényelmesen megkdzelitheto a pince, és egyenesen elotte talalhaté a bejarat a vonzo
foldszinti lakasba. Ekkor beléplink a lakas vilagos eloszobajaba, amely
z6kkenomentesen kapcsolodik az étkezohdz. Jobbra két nagy halészoba talalhato,
mindegyikben boséges hely van egy franciadgynak, egy ruhasszekrénynek és egy
iréasztalnak. A nagy ablakokon keresztlil rengeteg természetes fény arad be. Az
étkezotol balra talalhaté a fo konyha és a tagas nappali. A munkafellletek rengeteg
helyet biztositanak a fozéshez és az étkezések elkészitéséhez. A konyhaban egy
kényelmes talalonyilas is talalhatd, amelyen keresztiil az ételeket a nappaliba lehet vinni.
A konyhan tdl talalhato a firdoszoba, zuhanyzéval, WC-vel és mosdoval. Két Iépcsofok
vezet fel a vilagos nappaliba. A nappalibdl egy nagy toldajto nyilik a fedett és gydnyoru
teraszra. A terasz rengeteg helyet kinal egy asztalnak és székeknek, és idedlis hely a
kikapcsolodasra és a friss levego élvezetére. Kdzvetlenll a teraszajté jobb oldalan
talalhat6 egy praktikus zuhanyzo, amely csak a teraszrol kozelitheto meg, és kiltéri
zuhanyként is nagyon kényelmes. A terasz jobb oldalan taladlhaté egy bejarat egy masik
helyiségbe, amelyet nyari konyhaként hasznalnak. A helyiségek kdzotti rovid tavolsagok
miatt mindketto kilondsen kényelmes a napstitéses nyari napokon. A csendes
padlastérbe érve egy tdgas eloszobaban talalja magéat. Kdzvetleniil jobbra egy vilagos
dolgozo6szoba és egy sokoldall vendégszoba talalhat6. Egyenesen elotte egy zuhanyzos
firdoszoba talalhato. Balra mellette talalhato a firdoszoba, amelyet néhany évvel ezelott
modernizaltak. A folyosorol két [épcsofok vezet fel a tAgas étkezobe, de eloszér a
praktikus konyha mellett halad el. Az étkezo és a nappali k6zott a gydnyoru cserépkalyha
a szemet gyonyorkodteto elem. Ez kivalo meleget biztosit mindkét helyiségnek a
hidegebb honapokban. A hangulatos nappalibél az erkélyre juthatunk ki, ahonnan egy
kényelmes Iépcso vezet le a szép kertbe vagy a pihenteto teraszra. A tagas folyoson
vissza egy csigalépcso vezet a padlastérre. Ott fent, a nyugodt kertre nézo kilatassal, egy
nagy halészoba (késobb épiilt) és praktikus tarolohelyiség talalhaté. Mint latni fogja, a




gybnyoru, nagy kert, a nap és arnyék keverékével, szamos lehetoséget kinal. Boven van
hely egy jatszotoronynak, trambulinnak, medencének és zoldségeskertnek. Ha ez az
ingatlan felkeltette érdeklodését, kérjik, adja meg az 6sszes adatat, amikor kapcsolatba
Iép velliink a kapcsolatfelvételi gombon keresztiil: keresztnév, vezetéknév, cim,
telefonszam és e-mail cim. Ezt kbvetoen automatikusan megkapja az ingatlan
részleteinek linkjét. Ha érdekli az ingatlan, kérjiik, vegye fel veliink a kapcsolatot
telefonon vagy e-mailben.
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Részletes felszereltség

Boden: Fliesen, Laminat, Teppich

Kunststofffenster: doppelverglast modernisiert circa im Jahr 2005

Heizung: Olzentralheizung modernisiert circa im Jahr 2007, Plattenheizkdrper
Badezimmer: bereits vor Jahren beide modernisiert

Dach: modernisiert im Jahr 2000
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Minden a helyszinrol

Walberberg ist ein Stadtteil von Bornheim im Rhein-Sieg-Kreis in Nordrhein-Westfalen.
Bis zu den Innenstadten von Koln und Bonn sind es jeweils nur 12 Kilometer Luftlinie.
Die Wirtschaft von Walberberg ist gepragt von kleinen und mittelstandischen
Unternehmen aus verschiedenen Branchen.

Des Weiteren gibt es hier Einkaufsmdglichkeiten, Grundschule, Kindergarten, Arztpraxis
und vieles mehr.

Durch die Nahe zu Koéln und Bonn sind auch die kulturellen und wirtschaftlichen
Angebote der beiden Grof3stadte leicht erreichbar. Diese sind durch die gute Infrastruktur
auch innerhalb von circa 40 Minuten erreichbar.

Die Stadt ist ein beliebtes Ausflugsziel und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir
Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren und Wassersport.

Insgesamt bietet Bornheim/Walberberg eine hohe Lebensqualitat und ist ein attraktiver
Wohn- und Arbeitsstandort in der Region.




VP azonosit6: 23365009 - 53332 Bornheim / Walberberg

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 255.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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