Prien am Chiemsee

Extravagante EG-Wohnung mit hochwertigen
Interior-Einbauten, umlaufenden Terrassen und
Gartenbereich

VP azonositd: 24195010

BERLETI DiJ: 2.610 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 146 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

24195010
ca. 146 mz ca.0m?

01.07.2024 Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
3 hasznalat

2
2
2016

1 x Felszini
parkoléhely, 50 EUR
(Bérlés), 1 x
Mélygarazs, 80 EUR
(Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai
LUETWP tanusitvany
09.10.2027 14.90 kWh/m2a

A+

H?szivattyu
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Az els? benyomas

In zentraler Lage und dennoch ruhigen Seitenstraf3e befindet sich diese moderne,
hochwertig ausgestattete Erdgeschosswohnung aus dem Baujahr 2016. Mit einer
Wohnflache von ca. 146 m? bietet sie gentigend Platz flr ein komfortables Wohnen. Die
Wohnung verfugt Gber drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer sowie zwei
Badezimmer. Besonders hervorzuheben sind die hochwertige Interior Einbauten der
Wohnung. Die offene Einbaukiiche ist grof3zligig gestaltet und mit allen technischen
Geraten ausgestattet. Die Béden in den Wohnbereichen sind mit Fliesen in Holzoptik
versehen, wahrend die Bader mit groR3formatigen "Stone"-Fliesen ausgestattet sind. Die
Wande sind grol3tenteils in Weil3 gehalten und teilweise mit hochwertigen
Tapeten/Wandbelagen verziert. Ein weiteres Highlight sind die Einbauten im
Schlafzimmer, Flur und Badezimmer, die fir ausreichend Stauraum sorgen. Im
Wohnbereich sorgen LED-Schienenleuchten fir eine angenehme Beleuchtung. Eine
FuBbodenheizung sorgt fir wohlige Warme, ergéanzt durch zusatzliche Heizkérper in den
Badezimmern. Drei umlaufende Terrassen bieten die Moglichkeit, im Freien die Sonne zu
genielRen. Die Terrassen sind gefliest und verflgt im Stiden und Osten Uber eine
Markise, um auch an heil3en Tagen einen angenehmen Schattenplatz zu bieten.
Elektrische Rollladen sorgen fur zusatzlichen Komfort und Privatsphare. Ein weiteres
Highlight der Immobilie ist die Wallbox am Tiefgaragenstellplatz, die umweltbewussten
Autobesitzern die Moglichkeit bietet, ihr Elektrofahrzeug bequem zu laden. Ein
zusatzlicher Aul3enstellplatz und sehr groBer Kellerraum unterstreicht dieses exklusive
Wohnen. Insgesamt prasentiert sich die Wohnung in luxuriéser Ausstattung und mit
durchdachtem Raumkonzept. Die ruhige Seitenstra3e macht sie zu einem idealen Ort fir
alle, die die Vorzige einer zentralen Lage mit eine ruhigen Lage verbinden mochten.
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Részletes felszereltség

*Erdgeschosswohnung, teilmobliert

eHochwertige grof3e offene Einbaukiiche mit allen techn. Geraten
*Fliesenbtden in Holzoptik in den Wohnbereichen, in den Badern grol3formatige Fliesen
*Wénde grofitenteils in Weil3, teilweise mit hochwertigen Tapeten/Wandbelagen
*Einbauschrénke im Flur

*Bad: offene Dusche mit Regendusche, Kérperdisen, Sitzgelegenheit mit
Infrarotelement im Riickenbereich

eIm Schlafzimmer Einbauschrank und Couchelement, Bett nach Absprache

°Im Gastezimmer Einbauschrank, spezieller Wandbehang mit Lichtleiste

*Sehr hochwertige Lichtinstallationen

L ED-Schienenleuchten im Wohnbereich

*FuRbodenheizung, im Bad zus. Heizkdrper

*Terrasse gefliest, an der Stid-/ und Ostterrasse mit elektrischen Markisen,
Markisen mit integriertem Licht, beleuchtete Wasserskulptur

Elektrische Rollladen

«Zentrale Liftungsanlage

*Grol3er Gartenanteil mit Mahroboter, komplett eingefriedet teilweise Buchenhecke
und Zaun

*Wasserenthartungsanlage fir das gesamte Haus

*Aufzug

*Tiefgaragenplatz mit Wallbox

ezusatzlicher Stellplatz mit direktem Zugang zum Grundstiick
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Minden a helyszinr?|

Vor der malerischen Kulisse der bayerischen Alpen liegt die Marktgemeinde Prien (ca.
10.000 Einwohner) am Westufer des Chiemsees. Die Wohnung befindet sich in ruhiger
zentraler Lage in Prien. Offentliche Einrichtungen und Einkaufsmaglichkeiten sind in
wenigen Schritten erreichbar. Der Chiemsee in Stock ist ebenso ful3laufig in ca. 2
Kilometer schnell erreichbar. Der Kneipp- und Luftkurort mit eigenem Yachthafen hat sich
seinen landlichen und familidren Charme bis heute erhalten. Prien bietet eine
hervorragende, schnelle Anbindung mit dem Zug nach Minchen, Salzburg, zum
Flughafen und zu den wichtigsten Autobahnen. Der Bahnhof ist ca. 450 m entfernt.
Einheimische wie Touristen schatzen die ideale Verkehrsanbindung mit dem Auto oder
Zug nach Salzburg (ca. 30 Minuten) und Miinchen (ca. 50 Minuten). Die Hochschulstadt
Rosenheim, das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum Sidostbayerns, ist nur etwa 25 km
entfernt. In Prien finden Sie samtliche Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
sowie Arzte, Apotheken, Kindergarten und alle weiterfiihrenden Schulen. Der Ortskern
und die Seepromenade laden mit zahlreichen Geschéaften, Bars und Restaurants zum
Flanieren ein. Das erstklassige Angebot an medizinischen Einrichtungen und
Fachkliniken sichert nachhaltig Arbeitsplatze und wirtschaftliches Wachstum.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 9.10.2027. Endenergiebedarf
betragt 14.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Krél & Bernd Kral

Bernauer StralRe 23 Chiemsee
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




