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Attekintés

25254229 1.250.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 1539.97 m?

ca. 1539 m?
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Az elso benyomas

Dieses Gewerbeobjekt bietet eine Flache von lber insgesamt 1.540 m? und eroffnet
vielfaltige Mdglichkeiten zur Nutzung, wie zum Beispiel die Umnutzung in ein Hotel/
Hostel oder Kurzzeitvermietung. Dank der Lage profitieren zuklinftige Eigentimer
von einer guten Erreichbarkeit und einer ansprechenden Umgebung fir

verschiedene Gewerbezwecke.

Das Geschaftshaus befindet sich auf einem Grundstlick mit einer GréBe von ca.
650 m2. Die solide Bauweise bildet eine wertbestandige Grundlage. GroBe
Fensterfronten sorgen in Teilen des Gebaudes flr eine angenehme
Lichtdurchflutung und schaffen ein freundliches Arbeitsumfeld. Die variable
Nutzung der Raume bietet flexible Moglichkeiten zur Gestaltung individueller

Arbeits- oder Verkaufsflachen.

Die Immobilie ist derzeit nicht vollstandig vermietet; die monatliche Kaltmiete
betragt 8.679,52 € und kann jederzeit angepasst bzw. erhoht werden. Die
Mietvertrage sind Ubersichtlich gestaltet und jederzeit kiindbar. Details beztiglich
Mietdauer und -einnahmen kénnen im Rahmen einer Besichtigung oder nach

Anfrage zur Verfligung gestellt werden.

Ein weiterer Pluspunkt des Geschaftshauses ist die gute Infrastruktur. In
unmittelbarer Nahe stehen verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleister
zur Verfugung. Die verkehrsglinstige Lage sorgt zudem fur eine optimale
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie an Uberregionale
StraBenverbindungen. Somit ist eine komfortable Erreichbarkeit flr Mitarbeitende,

Kunden und Geschaftspartner gewahrleistet.

Das Geschaftshaus verfligt Uber mehrere unterschiedlich geschnittene




Nutzflachen. Dadurch ergeben sich vielfaltige Optionen zur Umsetzung von

Geschaftsmodellen oder zur Aufteilung auf verschiedene Mieter.

An den AuBenanlagen stehen ausreichend Stellplatze fur PKW zur Verfliigung, was
sowohl Mietern als auch deren Kunden und Besuchern zugutekommt. Dabei bleibt
genligend Platz fir einen unkomplizierten Lieferverkehr und den taglichen
Geschaftsbetrieb. Die Liegenschaft wurde regelmaBig instand gehalten. Géngige

Anschllsse flr Strom, Wasser und Telekommunikation sind vorhanden.

Fir Investoren besteht auf Wunsch die Mdglichkeit, das bestehende Mietverhaltnis

fortzuflihren oder den Nutzungsschwerpunkt neu zu definieren.

Sprechen Sie uns an, wenn Sie Interesse an weiteren Informationen und einem

Besichtigungstermin haben.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Részletes felszereltseg

Gewerberdume mit Mischnutzung

- Grundstilicksflache ca. 650 m?

- Gewerbeflache ca. 1.540 m?

- Zustand: sanierungsbediirftig

- monatliche Nettomiete: 8.679,52€

- teilweise vermietet

- Mietvertrage sind kurzfristig kiindbar
- Mietsteigerungspotenzial

- Stellflachen far PKW

- im EG wird vom Eigentimer ein Musikclub betrieben
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Minden a helyszinrol

Die Gewerbeimmobilie liegt im Gewerbe- und Industriegebiet Weimar-Nord, direkt
an der RieBnerstraBe — einer innerodrtlichen HauptverkehrsstraBe und zentralen
Achse des Wirtschaftsstandorts nordlich des Weimarer Hauptbahnhofs. Die
RieBnerstraBe verlauft parallel zu den Bahnlinien und verbindet wichtige Industrie-

und Gewerbeflachen miteinander.

StraBenverkehr: Die Lage verfugt Gber hervorragende Anbindungen an das
regionale StraBennetz. Die RieBnerstraBe bindet direkt an die Ettersburger StraBe
und die Buttelstedter StraBe an, die in die B7/B85 fliihren — bedeutende
Verkehrsachsen flr den Last- und Pkw-Verkehr in Richtung Erfurt, Apolda, Bad

Berka und Jena.

Offentlicher Nahverkehr: In fuBlaufiger Entfernung befinden sich Stadtbus-
Haltestellen der Stadt Weimar (Linien u. a. Linie 1), die Weimar-Nord mit dem

Hauptbahnhof, Goetheplatz und umliegenden Stadtteilen verbinden.

Bahnanschluss: Der zentrale Bahnhof Weimar ist nur wenige Minuten Fahrzeit
entfernt und ermoglicht Anschluss an den regionalen und Uberregionalen
Schienenverkehr. Die Nahe zu Bahnstrecken erhdht die Erreichbarkeit fur

Mitarbeiter und Kunden gleichermalBen.

Das Umfeld ist gepragt von einer Mischung aus Gewerbe, Industrie und
Dienstleistern, erganzt durch Wohnbebauung und Versorgungsinfrastruktur.
Weimar-Nord hat sich in den letzten Jahrzehnten zu einem bedeutenden
Wirtschaftsstandort entwickelt und bietet damit Synergien flir Unternehmen aus

Produktion, Handel und Dienstleistungen.
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Tovabbi informacio / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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