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Attekintés

25254222 175.000 EUR

ca. 160 m2 Csalédi haz

Nyeregteto Kauferprovision betrégt

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

2 2024

1900

2 x Felszini Szilard

parkol 6hely ca. 202 v

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energia tanusitvany
Géz 182.70 kWh/m2a
23.07.2034

F
Olagj

1999
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Az ingatlan

VON POLL

Die passende Immobilie [El
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan

POLL

IMMOBILIEN

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

Bequeme digitale Dokumententbermittlung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der VermarktungsmaRnahmen

Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

wiow.von—poll.com/weimar

WWW.V
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Jederzeit informiert I/Il\l?
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie an Zinst

I DEUTSCHLANDS.
BT B DIGITALE

Kontaktieren Sie uns unter: VORREITER

T.: 03643 - 46 86 58 6 =

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez atégas, atalakitott melléképulettel rendelkezo, 1900-bél szarmazd paraszthaz szamos
lehetoséget kindl az egyéni fejlesztésre, dsszesen korilbel il 160 m? lakotertilettel és kordlbel l
354 m? telekmérettel. Az ingatlant utoljara 2024-ben korszerusitették, jelenleg felUjitasra szorul.
Ez lehetoséget ad a kreativ vasérloknak, hogy sgjat kivanségaikat és otleteiket beépitsék a tovabbi
tervezésbe. A torténelmi bdj és a modern technol 6gia kombinéacidja, a meglévo szigetel ésnek és
kozponti futésnek koszonhetoen, vonzd vél asztéssateszi ezt a hazat csalédja szaméara. Osszesen 8
szobéval, koztik 5 potencidlis hal 6szobaval, 1 hivogatd nappalival és egy részben atal akitott
tetotérrel az ingatlan lenyugozo lakéteret kinal. Két konyha tovébbi kényelmet és rugal massagot
biztosit, kiléndsen nagyobb csaladok vagy k6z0s haztartasok szamara. Mindkét flirdoszoba
zuhanyzoval és kaddal felszerelt, igy megfelel a mindennapi gyakorlati igényeknek. Az egyik
flrdoszoba azonban még befejezésre szorul. A kltéri terlilet két terasszal és egy kis gyepfel Ul ettel
ellatott udvarral egésziti ki az ingatlant. Az elokert tovabbi Ultetési |ehetoségeket kinal. It
élvezheti a pihenteto érakat a szabadban, valamint a bardtokkal vagy a csaladdal val 6 tarsasagi
OsszejOvetel eket. Egy praktikus melléképtilet tovabbi taroldhelyet biztosit kerti szerszamok,
kerékparok vagy egyéb targyak szamara. Kiilontsen figyelemre mélto az éplilet bovitési
potencidlja, amelyet atovabbi modernizécio soran ki lehet hasznélni. Ez alehetoseg példaul
Iehetoséget kinal egy dolgozdszoba vagy hobbiszoba beépitésére. Egy kilénallé egység
tobbgeneracios lakhatasrais elképzelheto. A haz szilard alapjai, a mar megval ositott
energiahatékonysagi fejlesztésekkel kombindlva, megteremtik afenntarthaté élet alapjait a
hagyomanyos falak kozott. A berendezési targyak és berendezések megfelelnek a szabvanyos
kovetelményeknek, minden sziikséges |ehetoséget kinalva. A kdzponti futés garantalja a kellemes
meleget minden lakoétérben, a szigetel és pedig jelentosen javitja az energiahatékonysagot. Az
elrendezés a kdvetkezo: A foldszinten taldhatd a nappali, egy hal6szoba, egy konyha és a két
fUrdoszoba egyike zuhanyzdval és kaddal. A tovabbi hél dszobdk, egy mésik flrdoszoba és egy
masodik konyha az emeleteken (2. haz) és atetotérben helyezkednek el. Az ingatlan
elhelyezkedése 6tvozi a kényelmes éetvitelt akivalé tomegkdzlekedési kapcsolatokkal. A
kornyéket aletel epedett lakosok és a kellemes [égkor jellemzi. Ez a hadz |ehetoséget kindl arra,
hogy sajét, egyedi otthont teremtsen korilbel il 160 m? |akoétérrel és egy jol kezelheto telken. Akar
klasszikus csaladi otthonrdl, akér tébbgeneréaci 0s egyittél ésre, akér sajét személyes

elképzel éseinek megval Ositéséra vagyik, ez az ingatlan széleskoru lehetoségeket kinal. Személyes
megtekintésre is felkérjuk, hogy teljes benyomast szerezzen errol a sokoldal U ingatlanrdl. Tovabbi
informaci okért kérjuk, kildjon irasos érdeklodést a kapcsolatfelvételi urlapon keresztiil, megadva
minden adatét, hogy felvehessilk Onnel akapcsolatot. Az On VON POLL Ingatlancsapata
Weimarbdl
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Részletes fel szereltség

Bauernhaus mit Ausbaureserve - auch a's Mehrgenerationenhaus moglich
- Baujahr: ca. 1900

- Wohnflache: ca. 160,00 m?2

- Grundstiicksflache: ca. 354 m?

- Anzahl der Zimmer: 8

- Zustand: Modernisierung noch nicht vollstandig abgeschlossen
Zimmer:

1 Wohnzimmer

2 Kichen

5 Schlaf zimmer

2 Bé&der mit Dusche & Badewanne

ausgebauter Spitzboden

Aulenbereich:

Hof mit Grunflachen

2 Terrassen

Nebengelass
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Minden a helyszinrol

Niederzimmern in Thiringen besticht durch seine harmonische Verbindung von landlicher Idylle
und moderner Infrastruktur. Die Stadt bietet Familien ein sicheres, naturnahes Umfeld mit einer
stabilen Nachfrage nach hochwertigen Wohnimmobilien und gleichzeitig eine hervorragende
Anbindung an die nahegel egenen Kultur- und Wirtschaftszentren Weimar und Erfurt. Die ruhige
Atmosphaére, gepaart mit laufenden Investitionen in die kommunale Infrastruktur, schafft eine
vertrauensvolle Basis fir ein zukunftsorientiertes Familienleben, das Geborgenheit und
Lebensqualitét in den VVordergrund stellt.

Die unmittel bare Umgebung von Niederzimmern zeichnet sich durch eine besonders
familienfreundliche Infrastruktur aus. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie die
Kindertagesstétte Niederzimmern sowie die staatliche Grundschule, die eine liebevolle und
qualifizierte Betreuung und Bildung lhrer Kinder gewéhrleisten. Fur weiterfihrende Schulen sind
ebenfalls gut erreichbare Einrichtungen in den Nachbarorten vorhanden, sodass eine umfassende
schulische Forderung in greifbarer Nahe liegt. Die Nahe zu Bushaltestelle, diein etwa vier
Minuten zu Fufd erreichbar ist, garantiert eine unkomplizierte Anbindung an umliegende
Gemeinden und Stadte, was den Alltag fur Familien zusétzlich erleichtert.

Gesundheit und Freizeitgestaltung sind in Niederzimmern ebenfalls optimal auf die Bedirfnisse
von Familien abgestimmt. Die Zahnarztpraxis Kohler und die Arztpraxis Scheit sind in nur etwa
zehn bis dreizehn Minuten zu Ful3 erreichbar und sorgen fur eine verl&ssliche medizinische
Versorgung. Fur aktive Stunden im Freien bieten mehrere Spiel platze und Sportanlagen in
unmittelbarer Nahe Raum fir Bewegung und gemeinsames Erleben. Das Hoftheater
Niederzimmern, nur sechs Gehminuten entfernt, bereichert das kulturelle Leben und schafft
wertvolle Begegnungsmaoglichkeiten innerhalb der Gemeinschaft.

Diese Kombination aus sicherer, naturnaher Wohnlage, exzellenter Bildungs- und
Gesundheitsinfrastruktur sowie vielfaltigen Freizeitangeboten macht Niederzimmern zu einem
idealen Zuhause fur Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich lebendige Umgebung
legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit |hren Liebsten eine gltickliche und
gesunde Zukunft zu gestalten.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 23.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 182.70 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1999.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.

Alsweiteres Serviceangebot mochten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass VON POLL
FINANCE Sie bei Ihrer Immobilienfinanzierung unterstiitzt und die fiir Sie optimale
FinanzierungslGsung erarbeitet.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Welmar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

www.von-poll.com
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