Apolda/ Oberrofdla

Csaladi haz melleképiilettel természeti kornyezetben
Oberrofdaban
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Attekintés

25254207 130.000 EUR

ca. 128 m2 Csalédi haz

Nyeregteto Kauferprovision betrégt

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Szilérd

1963 ca. 235 nv?

1 x Felszini Vendég WC

parkolohely, 1 x Garazs
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai tanusitvany
Olg 361.60 kWh/m2a
12.11.2035 H
Olagj

1963
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Az ingatlan

VON POLL

Die optimale %
Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:

Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer

Angebotsvergleich von Gber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von—poll.com/weimar
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Az ingatlan

- VON POLL

Die passende Immobilie Ea
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von—poll.com/weimar




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosito: 25254207 - 99510 Apolda/ Oberroidla

Az ingatlan

|

.

.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosito: 25254207 - 99510 Apolda/ Oberroidla

Az ingatlan

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

« Individuelle Auswahl der VermarktungsmaRnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

wiww.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan

VON POLL

Jederzeit informiert I/Il\l;
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar

‘ VON POLL

- -

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an e, WS

DEUTSCHLANDS.

. . l;lllI:Eli- i :‘E"s"“:‘;;;é;
Kontaktieren Sie uns unter: RET 2025 DIGITALE

T.: 03643 - 46 86 58 6 i =

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Az elso benyomas

Elado egy jol karbantartott csaladi haz vidéki kérnyezetben, Apolda Oberrofdla kerliletében. Az
1963-ban, massziv épitési modszerekkel éplilt ingatlan korulbel il 128 m? [akoteret kindl két
szinten. A foldszinten egy eloszobataldhat6, amely egy folyosora vezet, amely Osszekoti a
lakotereket az alagsorral és amelléképlilettel. Ez aszint egy konyhét, egy tagas nappalit, egy
masik szobét, amely dolgozoszobaként vagy étkezoként is alkalmas, egy flrdoszobét és egy kiltn
vendég WC-t foglal magdban. Az emeleten egy nappali, egy hél 6szoba és egy hozza tartozo,
Osszekoto szoba taldhatd, amely idedlis gyerekszobaként, oltdzoként vagy irodanak. Az emel eti
konyha lehetové teszi a két szint killon hasznélatét, vagy alternativaként tovabbi szobaként is
haszndhat6. Az alagsor boséges tarol 6helyet biztosit kellékek, haztartasi gépek vagy hobbi
szamara. A kazanhaz isitt taldhatd. A padlas, amely egy 6sszecsukhat6 |étran kozelitheto meg,
tovabbi tarolohelyet kindl, vagy éatalakitasi |ehetoséget kinal. A szomszédos melléképiilet j6
alapotban van, és garézst, tovébbi taroldhelyet és muhelyet tartalmaz. Az udvar térkovezett, és
tovabbi helyet kindl egy jarmu szdméra. Az ingatlan korllbel Gl 260 m2-es, kdnnyen kezel heto,
mégis jO0l megtervezett. A fedett udvar kellemes idotdltésre csabit, és |ehetoséget kindl terasz vagy
Ulosarok kialakitéséra. A hdz massziv szerkezetével, funkciondlis alaprajzaval és vatozatos
kialakitasi |ehetoségeivel lenyugdzo. A meglévo fel(jitasi igény idedlis alapot teremt ahhoz, hogy
az ingatlant sajat elképzel ése szerint modernizdlja, és személyre szabott, kényelmes otthont
teremtsen. Ha felkeltettiik érdeklodését, varjuk megkeresését, és orommel dlunk rendelkezésére a
Von Poall Ingatlancsapat tagjaként.
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Részletes fel szereltség

Solides Wohnhaus mit Nebengebaude in naturnaher Lage von Oberrofia
Grundstiicksflache: ca. 260 n

Wohnflache: 128 m?2

Zimmer: 6

Baujahr: 1963

Anzahl der Etagen: 2

Heizung: Ol

Erdgeschoss:

1 Wohnzimmer, 1 Arbeitszimmer, Kiiche, Bad, Gaste WC, Flur, Windfang
Obergeschoss.

1 Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer, 1 Kinderzimmer, Ktche, Flur
Dachgeschoss:

nicht ausgebaut

Keller:

Wohnhaus vollunterkellert

Nebengelass:

Garage, Werkstatt
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Minden a helyszinrol

Oberrof3laist ein Ortsteil der Kreisstadt Apoldaim idyllischen Weimarer Land — eingebettet
zwischen den Kulturstadten Weimar und Jena.

Das Wohnhaus liegt in einem gewachsenen Wohngebiet mit tberwiegend Einfamilienhdusern und
gepflegtem Umfeld. Hier genief3en Sie eine familienfreundliche Wohnlage mit angenehmer
Nachbarschaft und kurzen Wegen in die Natur.

Die Umgebung |adt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Ausflligen ein. Der Fluss IIm verlauft
nur wenige Schritte vom Haus entfernt und prégt das griine, naturnahe Ortshild.

In wenigen Minuten erreichen Sie das Zentrum von Apolda mit samtlichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen, Kindergarten, Restaurants und Frei zeitangeboten.

Dank der Bundesstral3e B87 sowie der Bahnverbindung Weimar—A polda—Naumburg ist die
Anbindung hervorragend — nach Weimar oder Jena gelangt man in etwa 15-20 Minuten. Auch die
Autobahnen A4 und A9 sind schnell erreichbar.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 361.60 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1963.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Welmar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

www.von-poll.com
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