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VETELAR: 130.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 128 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 260 m?2
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Attekintés

25254207 130.000 EUR

ca. 128 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini

parkoldhely, 1 x ca. 235 m?

Garazs Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
12.11.2035 361.60 kWh/m?2a
H
Olaj
1963
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Az ingatlan

Die optimale %

Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:

Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer

Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-Newsletter

wiww.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

Die passende Immobilie [El
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

- Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

wwow.von—poll.com/weimar
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Az ingatlan

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

< Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan

.‘ VON POLL

Jederzeit informiert ﬁl\li)
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verflugbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von-poll.com/weimar
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladé egy j6l karbantartott csaladi haz vidéki kbrnyezetben, Apolda Oberrofila
keriiletében. Az 1963-ban, massziv épitési modszerekkel épult ingatlan koérilbelil 128 m?
lakéteret kinal két szinten. A foldszinten egy eloszoba talalhatd, amely egy folyoséra
vezet, amely 6sszekoti a lakotereket az alagsorral és a melléképllettel. Ez a szint egy
konyhat, egy tdgas nappalit, egy masik szobat, amely dolgoz6szobaként vagy étkezoként
is alkalmas, egy firdoszobat és egy kilon vendég WC-t foglal magaban. Az emeleten
egy nappali, egy halészoba és egy hozza tartozo, 6sszekoto szoba talalhato, amely
idealis gyerekszobakeént, oltézoként vagy irodanak. Az emeleti konyha lehetové teszi a
két szint kilon hasznalatat, vagy alternativaként tovabbi szobaként is hasznalhat6. Az
alagsor boséges taroléhelyet biztosit kellékek, haztartasi gépek vagy hobbi szaméara. A
kazanhaz is itt talalhaté. A padlas, amely egy 6sszecsukhat6 létran kdzelitheto meg,
tovabbi taroldhelyet kindl, vagy atalakitasi lehetoséget kinal. A szomszédos melléképiilet
jo allapotban van, és garazst, tovabbi taroléhelyet és muhelyet tartalmaz. Az udvar
térkdvezett, és tovabbi helyet kinal egy jarmu szadmara. Az ingatlan koérilbelll 260 m2-es,
kénnyen kezelheto, mégis jol megtervezett. A fedett udvar kellemes idotéltésre csabit, és
lehetoséget kindl terasz vagy ulosarok kialakitasara. A haz massziv szerkezetével,
funkcionalis alaprajzaval és valtozatos kialakitasi lehetoségeivel lenyug6zo. A meglévo
felujitasi igény idedlis alapot teremt ahhoz, hogy az ingatlant sajat elképzelése szerint
modernizalja, és személyre szabott, kényelmes otthont teremtsen. Ha felkeltettiik
érdeklodését, varjuk megkeresését, és érommel allunk rendelkezésére a Von Poll
Ingatlancsapat tagjaként.
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Részletes felszereltség

Solides Wohnhaus mit Nebengebaude in naturnaher Lage von Oberrof3la
Grundstlcksflache: ca. 260 mz

Wohnflache: 128 m?

Zimmer: 6

Baujahr: 1963

Anzahl der Etagen: 2

Heizung: Ol

Erdgeschoss:

1 Wohnzimmer, 1 Arbeitszimmer, Kiche, Bad, Gaste WC, Flur, Windfang
Obergeschoss:

1 Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer, 1 Kinderzimmer, Kiiche, Flur
Dachgeschoss:

nicht ausgebaut

Keller:

Wohnhaus vollunterkellert

Nebengelass:

Garage, Werkstatt
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Minden a helyszinrol

Oberrofila ist ein Ortsteil der Kreisstadt Apolda im idyllischen Weimarer Land —
eingebettet zwischen den Kulturstadten Weimar und Jena.

Das Wohnhaus liegt in einem gewachsenen Wohngebiet mit Uberwiegend
Einfamilienh&usern und gepflegtem Umfeld. Hier geniefRen Sie eine familienfreundliche
Wohnlage mit angenehmer Nachbarschaft und kurzen Wegen in die Natur.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Ausfliigen ein. Der Fluss lIm
verlauft nur wenige Schritte vom Haus entfernt und pragt das griine, naturnahe Ortsbild.

In wenigen Minuten erreichen Sie das Zentrum von Apolda mit samtlichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen, Kindergarten, Restaurants und
Freizeitangeboten.

Dank der BundesstrafRe B87 sowie der Bahnverbindung Weimar—Apolda—Naumburg ist
die Anbindung hervorragend — nach Weimar oder Jena gelangt man in etwa 15-20
Minuten. Auch die Autobahnen A4 und A9 sind schnell erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 361.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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