Weimar

Weimar nevezetessége — élet és munka aweimari
viztor ony-komplexumban
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VETELAR: 1.990.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 689 m2 « FOLDTERULET: 1.632 m?
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Attekintés

25254199 1.990.000 EUR
ca. 689 m2 Kauferprovision
betréagt 7,14 % (inkl.
1912 MwSL) des
12 x Felszini beurkundeten
parkolohely Kaufpreises
2013
Karbantartott
Szilard
ca. 150 m2
ca. 839 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Vegyestiizelésu szerint nem kotelezo

(pellet)
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Die optimale Q@

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?

Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer

Angebotsvergleich von tber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen
Monatlicher Zins-Update-Newsletter

wiww.von-poll.com/weimar




VP azonositd: 25254199 - 99423 Weimar

Az ingatlan
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Az ingatlan

Die passende Immobilie Ql
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:
Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel
Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziobkonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

+ Online-Terminmanagement flr Videogesprache,
Telefonate oder personliche Beratungstermine

wiww.von-poll.com/weimar

www.von-p
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

®

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumentenubermittlung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der Vermarktungsmanahmen

»  Uberblick Uber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

wiww.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Jederzeit informiert /I\”
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

«  Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

+  Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von mdglichen Investitionen
RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von-poll.com/weimar
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Az elso benyomas

Ez a kivételes, 1912-ben éplilt ingatlan egy nagyjabdl 1632 m2-es nagymér etu telken fekszik,
és lenyugozo, nagyjabol 689 m2-eslakoter Ulettel rendelkezik. A muemlékvédelem alatt allé
éplilet egyedi épitészeti stilusa 6tvozi gazdag térténelmét a 2013-ban elvégzett atfogo felljitas
modern elemeivel. A jol karbantartott belso jellemzok kiemelik az ingatlan jellegét, és
garantaljak a hossz( tava értékmegor zést. Az ingatlan sokoldal U lehetoségeket kinal: akar
személyes haszndlatra és bérbeadasr a, akar a jelenleg nyaraléként hasznalt egységek
kihasznalasara, akar egyéni lakhatasi és munkamodellek megval 6sitasara — ez a birtok
szamos |lehetoséget nyit meg. Az egyes egysegek j ellegzetes alapr aj zai rugalmassagot
biztositanak a széles koru igények kielégitésére. | dedlisak az inspiralé kornyezetet kereso
muvészek szamar a, s ugyanolyan vonzoak a rendezvényeikhez kiilonleges teret igénylo
galéridk éskidllitok szamara. A tagas, vilagos helyiségek ésa torténelmi szerkezet idedlis
alapot teremtenek a szabad szellemuek és a kreativ egyének szamar a, akik értékelik a
kildnlegeset. Az ingatlan kivalo allapotban van. Az épliletgépészetet a 2013-as legutébbi
moder nizaci6 sor an kor szer usitették. A kozponti futési rendszer megbizhaté és hatékony
hoellatast biztosit. A berendezési targyak és berendezések minosége kival6 ésjél
karbantartott, széleskoru lehetoségeket kindlva az egyéni tervezési preferencidkhoz. A
jelenleg tidilolakasként hasznalt egységek kilondsen vonzoak, ha értékeli a rugalmas
felhasznalast: legyen sz6 tovébbi bérbeadasr dl, tdgas maganlakas kialakitasar oI, vagy
kereskedelmi céll felhasznalasr 6l muvészeti kiallitasok és hasonl6 formatumok szamara.
Azok, akik értékelik a szokatlan hasznalati koncepcidkat, idedlis feltételeket talalnak itt. A
tagas kerttel rendelkezo kiiltéri ter Ulet szabadtéri rendezvények, kreativ projektek vagy
nyugodt életstiluslebonyolitasaraislehetoséget kinal. Kozponti elhelyezkedésének, jo
tomegk 6zlekedési kapcsolatainak és a kdzelben taladlhaté szamos bevasar16- és szabadidos
létesitménynek kdszonhetoen a lakok és a latogatok egyarant élvezhetik a kdzponti
elhelyezkedés elonyeit. Ugyanakkor a torténelmi hangulat egyedilallé, paratlan hangulatot
teremt. Olyan ingatlant keres, amely tobbet kinal, mint pusztan lakoteret? Ez a
muemlékvédelem alatt all6 éplilet keretet biztosit a kiilénféle életstilusoknak és szakmai
elképzeléseknek. Gyozodj6n meg sajat szemével az ingatlan kinalta lehetoségekrol személyes
hasznélatr a, bérbeadasr a és egyéni hasznélati koncepciokra. Ordmmel adunk Onnek
személyes tanacsot, és varjuk megkeresését. Az On VON POLL Ingatlancsapata Weimar bdl.
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Részletes felszer eltseg

ein Wahr zeichen in Weimar —Wohnen und Gewerbeim Weimarer Wasser turmensemble
- Baujahr 1912

- Wohnflache ca. 689 m2

- Grundsticksflache ca. 1.632 m2

- 8 Einheiten

- Ausgestattet mit Fliesen, Dielen, Beton

- Doppelverglasung Fenster

- Zentralheizung Gas

- teilweise unterkellert

- letzte M oder nisierungen: 2013

Da essich um ein Einzeldenkmal handelt, besteht fir den Energieausweis keine Pflicht.
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Minden a helyszinrol

DieImmobilieliegt in einem zentralen Bereich von Weimar, nur wenige Minuten von der
Altstadt mit ihren historischen Sehenswirdigkeiten entfernt. Durch diese L age vereint der
Standort die Vorziige urbanen Wohnens mit einer hervorragenden I nfrastruktur.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist ausgezeichnet. Mehrere
Buslinien verkehren in direkter Umgebung und ver binden den Standort zuverlassig mit
allen Stadtteilen sowie dem Weimar er Hauptbahnhof. Von dort aus bestehen schnelle
Regional- und Fernverbindungen, unter anderem nach Erfurt, Jena, Leipzig und Halle, was
den Standort auch fur Pendler sehr attraktiv macht. Die Nahe zu den Autobahnen A4 und
AT71 sorgt zusdtzlich fur eine gute Erreichbarkeit mit dem Auto.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Bildungseinrichtungen. Familien
profitieren von mehreren Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiterfiihrenden Schulen,
dieful3laufig oder mit dem Rad bequem erreichbar sind. Erganzt wird das Angebot durch
dieinternational bekannte Bauhaus-Universitat und die Hochschule fir Musik , Franz
Liszt", die das Bildungs- und Kulturangebot der Stadt auf ein tGberdurchschnittliches
Niveau heben.

Auch die Nahversorgung ist umfassend gesichert. Supermarkte, Backereien, Drogerien und
Fachgeschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Néhe. Dar Giber hinaus
bietet die Weimarer |nnenstadt eine breite Auswahl an Boutiquen, Restaurants, Cafés und
kulturellen Einrichtungen, sodass sowohl die alltaglichen Besor gungen als auch
Freizeitaktivitaten direkt vor Ort stattfinden kénnen.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls hervorragend. M ehrere Hausar zte, Fachar zte und
Apotheken befinden sich in kurzer Distanz. Fir eine umfassende Versorgung steht mit dem
Sophien- und Hufeland-K linikum ein moder nes Krankenhaus zur Verfiigung, dasin
wenigen Minuten erreichbar ist.

Zusammenfassend Uberzeugt die Lage durch ihre zentrale und zugleich verkehrsglinstige
Position, die Vielfalt an Bildungs- und Betreuungsmdoglichkeiten, eine gesicherte
Nahver sor gung sowie eine ausgezeichnete medizinische I nfrastruktur. Damit bietet sieideale
Voraussetzungen fur Familien, Berufstéatige, Studierende und Senioren gleicher maf3en.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.Als weiter es Serviceangebot mdchten wir
Sie darauf aufmerksam machen, dassVON POLL FINANCE Siebei I hrer
Immobilienfinanzierung unterstiitzt und die fir Sie optimale Finanzierungsldsung
erarbeitet.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

www.von-poll.com
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