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Modern foldszinti lakas a varos szivében
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Attekintés

25254184 161.000 EUR

ca. 66,22 m? Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 2024

Korszerusitett
Szilard

ca. 66 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 100.50 kWh/m2a
15.04.2028

D
Gaz

2000
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Az ingatlan

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.
Wir bieten lhnen eine exklusive

und professionelle Marktpreis-
einschatzung threr Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

@=mmp

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Heinrich-Heine-StralRe 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com

Geschaftsstelleninhaber Dominik Kohler

o Y

www.von- m
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Az elso benyomas

Ez a modernizalt tarsashaz, amely eredetileg 1900-ban épiilt, 6tvozi a térténelmi bajt a
modern kényelemmel. A féldszinten talalhato, 2,5 szobas lakas kortilbellil 66 m2 lakéteret
kinal, és kivalo allapotban van. Legutébbi, 2024 janiusaban tortént felljitasa jelentosen
megnovelte a lakhatasi kényelmet. A lakas funkcionalis és vonzo elrendezésu. A
lakétérben egy tagas nappali talalhato nyitott konyhaval, egy csendes halészoba és egy
kisebb szoba, amely dolgozészobaként vagy taroloként is hasznalhaté. A nyitott nappali
és étkezo modern kialakitdsaval kellemes hangulatot teremt. A flirdoszobaban
kényelmes zuhanyz6, WC és modern berendezések talalhatok, mindezt semleges
stilusban. A lakas mindenhol kivalé6 minoségu anyagokkal biiszkélkedhet, mint példaul a
tartos vinil parkett és a nagyméretu csempék a konyhaban — ez a kdnnyen kezelheto
kombinacio stilusos hangulatot kdlcsonoz a lakétérnek. A futést gaztiizelésu kdzponti
futés biztositja, amely egyenletes és kellemes meleget biztosit. A lakas D
energiaosztalyd. Kulén elony a lakashoz tartozé parkolohely. Jelenleg bérbe van adva,
de igény szerint személyes hasznalatra is atveheto, vagy tovabbi jovedelemszerzési
lehetoséget kindl. A lakds 2024 augusztusa 6ta van bérbe adva; az éves netto bérleti
dijbevétel jelenleg 9180,00 eurd — igy vonzo bérleti szerzodést biztosit. Elrendezésének
és csendes hangulatanak kdszénhetoen a lakas idedlis két fo szamara. Hasznalja ki a
lehetoséget, hogy személyesen is megismerje a lakas adottsagait. Orommel adunk
tovabbi informaciokat, vagy egyeztetiink idopontot a megtekintésre. Az On VON POLL
Ingatlancsapata Weimarbol
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Részletes felszereltség

Eigentumswohnung in zentraler Lage

- Baujahr 1900

- Lage: Erdgeschoss

- 2,5 Zimmer

- Wohnflache ca. 66 m2

- offene Wohnkuiche

- Juni 2024 modernisiert

- moderne Ausstattung mit Fliesen und Vinylparkett
- Badezimmer ohne Fenster und mit Dusche/WC
- Zentralheizung Gas

- Energieeffizienzklasse D

- Parkplatz vorhanden, aber fremd vermietet

- Jahresnettomiete: 9.180,00 €

- vermietet seit 08/2024
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in der Altstadt von Weimar in der Nahe zum Goethepark.

Die Weimarer Altstadt hat ein ganz besonderes Flair: kleine Gassen und hiibsch
hergerichtete Platze bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat und laden zum Verweilen ein.
Auch die Weimarer Sehenswiirdigkeiten befinden sich ganz in der Nahe. Die Mehrheit
der Wohnh&user gehort zur historischen Substanz und wurde aufwendig saniert.

Eine Ful3gangerzone mit Einzelhandelsgeschéaften, Gastronomien, Parkmoglichkeiten,
Busanbindungen und ein grof3es Kultur- und Freizeitangebot machen die Altstadt attraktiv
und lebenswert. Auch der tagliche Wochenmarkt, die Hauptpost und diverse Bankfilialen,
sowie der Park an der lIm sind auf kurzem Wege ful3laufig erreichbar.

Auch die medizinische Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. In der direkten Umgebung
finden sich mehrere Haus- und Facharztpraxen, Apotheken sowie physiotherapeutische
Einrichtungen. Fur eine umfassendere medizinische Versorgung ist zudem das Sophien-
und Hufeland-Klinikum in kiirzester Zeit zu erreichen.

Mehrere Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermdglichen eine
schnelle Verbindung an anliegende Orte. Der Hauptbahnhof ist sowohl mit dem Bus als
auch zu Ful3 oder mit dem Fahrrad in kiirzester Zeit erreichbar. Wer lieber mit dem Rad
unterwegs ist, profitiert zudem von einem gut ausgebauten Radwegenetz und den kurzen
Distanzen innerhalb der Stadt.

Insgesamt bietet diese Wohnlage eine auf3ergewdhnlich gute Kombination aus
Zentralitat, urbanem Leben, erstklassiger Infrastruktur und hoher Aufenthaltsqualitéat —
ideal fur Menschen, die mitten in Weimar wohnen und dennoch nicht auf Ruhe und
Wohnkomfort verzichten méchten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 100.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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