Weimar

Zapfe Villa Weimarban, kivalo helyen

VP azonositd: 25254178

VON POLL

VETELAR: 1.800.000 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 521 m2 « SZOBAK: 15 « FOLDTERULET: 539 m?2
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Attekintés

25254178

ca. 521 m2
Csonka kontyteto
15

5

1915

1.800.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 521 m2
ca. 539 m2
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 182.90 kWh/m2a
16.03.2032
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Az ingatlan

Die optimale %

Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

wiww.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

Immobilien-Merkzettel

Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager
Online-Terminmanagement fir Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

wiww.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

» Individuelle Auswahl der VermarktungsmaRnahmen

Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

wiww.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan

VON POLL

Jederzeit informiert >

Uber die Wertentwicklung

der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

Aktuelle, sofort verflugbare Marktpreiseinschatzung

Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.
Wir bieten Ihnen eine exklusive

und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:
T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschéftsstelleninhaber Dominik Kohler

\ .
~ Y

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Heinrich-Heine-Stralke 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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Az elso benyomas

Stilusos, torténelmi hangulatl tobblakdsos haz — Zapfe Villa 1915-bol. Ez az exkluziv
Zapfe Villa, amelyet Otto Zapfe épitett 1915-ben, egy stilusos, kivételes épitészeti bajjal
és kivald minoségu funkcidkkal rendelkezo tébblakasos hazként jelenik meg. A
muemlékvédelem alatt allo éplilet lenyug6zi j6 allapotat, és sikeresen 6tvozi a
hagyomanyos épitészetet a modern életszinvonallal. A tébblakasos haz teljesen
elkésziilt, és 6sszesen Ot lakdegységbol és egy Uzlethelyiségbol all, 6sszesen korilbeldl
539 mz2 alapterilettel. Jelenleg minden egység teljesen bérbe van adva, igy az ingatlan
kiléndsen vonzo a befektetok szamara. A hazba belépve a stilusos bejarat azonnal
lenyugdzi az embereket, kiemelve a torténelmi épulet kiildnleges hangulatat. Az ingatlan
gondosan felUjitott deszka- és parketta padloval bliszkélkedhet, amely a magas
mennyezettel egytt thgas és vilagos lakokdrnyezetet teremt. A haz jellegét szamos
eredeti részlet orzi, mig a modern kényelmi berendezések, mint példaul a kozponti
gazfutés és a modern fiirdoszobak, a kivaldo minoségu burkolatokba integraltak. Minden
lakas j6l megtervezett elrendezéssel rendelkezik, amely lehetové teszi az egyéniséget és
a kozosségi életet. A nagyméretu ablakok kellemes természetes fényt biztositanak
minden lakotérben. A foldszinten talalhato Gzlethelyiség kiegésziti az ingatlan lehetséges
felhasznalasi lehetoségeit, és tovabb fokozza az éplilet egyedi jellegét. Az épiilet elso
osztalyu jellemzoi kézé tartoznak a jol karbantartott k6zds helyiségek és a
nagylépcsohaz, amely tokéletesen bemutatja a Zapfe Villa torténelmi jellegét. Ezt a
muemlékvédelem alatt allo épliletet folyamatosan karbantartottdk és modernizaltak
anélkul, hogy felaldoztak volna eredeti bajat. Osszefoglalva, ez a stilusos, torténelmi
jellegu tébblakasos haz hosszu tavu befektetést kinal. A korabeli baj és a magas
szinvonall szolgaltatasok sikeres kombinacidja teszi ezt az ingatlant valéban kilénleges
ajanlatta. Egyeztessen megtekintési idopontot még ma, és tapasztalja meg ezt az
egyediilallé lehetoséget. Az On Von Poll Ingatlancsapata Weimarbol
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Részletes felszereltség

Zapfe-Villa aus dem Jahre 1915

- erbaut von Otto Zapfe

- 5 Wohneinheiten

- 1 Gewerbeeinheit

- Wohnflache/ Nutzflache: ca. 539 m?2
- voll vermietet

- hochwertige Ausstattung

- zentrale Lage in Weimar

- Zentralheizung, Gas

- Endenergieverbrauch: 182,90 kwh/m#/a
- Energieeffizienzklasse: F
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer sehr zentralen und zugleich ruhigen Stadtlage. Trotz
der unmittelbaren Nahe zur Innenstadt liegt das Objekt nicht in der Ful3gangerzone,
wodurch eine gute Erreichbarkeit sowohl flir Bewohner als auch fir Besucher
gewabhrleistet ist.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist hervorragend: In wenigen
Gehminuten erreichen Sie mehrere Bushaltestellen, die eine schnelle Verbindung in alle
Stadtteile Weimars erméglichen. Der Hauptbahnhof Weimar ist ebenfalls nur wenige
Minuten entfernt und bietet direkte Zugverbindungen nach Erfurt, Jena, Leipzig und
Frankfurt am Main. Uber die nahegelegene Autobahn A4 besteht zudem eine sehr gute
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz — die Auffahrt befindet sich in rund 10
Fahrminuten Entfernung.

Nahversorgung und Infrastruktur

Im direkten Umfeld finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, darunter Supermarkte, Béackereien und Drogerien. Ebenso befinden sich
Apotheken, Arztpraxen und weitere medizinische Einrichtungen in unmittelbarer Nahe,
was die Lage fur Mieter und Bewohner besonders attraktiv macht. Die Innenstadt mit
ihren vielfaltigen gastronomischen Angeboten, Kultur- und Freizeitmoglichkeiten ist in nur
wenigen Gehminuten erreichbar.

Standortvorteile

Die zentrale Lage kombiniert eine sehr gute Infrastruktur mit urbanem Flair. Damit eignet
sich das Objekt sowohl fur die sichere Vermietung als auch als werthaltige Kapitalanlage.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.3.2032.

Endenergieverbrauch betragt 182.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1915.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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