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Attekintés

25254164 495.000 EUR

ca. 202 m2 Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 53 m2

ca. 255 m2
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési A rendelkezések
rendszer szerint nem kotelezo
Gaz
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Az ingatlan

Die optimale %
Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
Angebotsvergleich von Gber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

i
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Monatlicher Zins-Update-News|etter [Elgs

www.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan

Jederzeit informiert m
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

- Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung

«  Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

- Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

«  Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

- RegelméaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a vegyes funkci6ju épulet a torténelmi bajt a sokoldalu felhasznalasi lehetoségekkel
Otvozi, vonzo lehetoséget kinalva a befektetoknek Weimar keresett, kdzponti helyén. A
korilbelul 132 m2-es telken fekvo ingatlan harom teljes emeletbol all, 6sszesen koérilbeldl
260 mz-es teriilettel, amely korilbelll 180 m2 lakotérre és korilbelil 80 m2 Uizlethelyiségre
oszlik. Az épuletben két lakdegység és egy Uzlethelyiség taladlhato, amelyek mindegyike
megbizhatoan bérbe van adva. Ez folyamatos bérleti bevételt és azonnali megtériilést
biztosit az elso naptél kezdve. A lakasok jol karbantartott keményfa, szonyegpadlé és
laminalt padloburkolattal rendelkeznek, ami kiemeli az épllet korabeli jellegét, mikozben
kényelmes lakhatast biztosit. Az Uzlethelyiség tartés csempével burkolt, igy idealis a
kulonféle felhasznalasi médokhoz. Az épulethez pince tartozik, amely tovabbi tarolohelyet
biztosit a bérlok vagy az Uzleti célu felhasznalas szamara. Harom emeletével az épiilet
vilagos, funkcionalis elrendezést és jo elkiilonitést kinal a lako- és az Uzleti terlletek
kozott. Az elhelyezkedése egy masik nagy elony: A varoskdzpont szivében talalhato, a
lakosok és a felhasznaldk rovid tavolsagra vannak a bevasarlékdzpontoktdl, éttermektol,
orvosi rendeloktol és oktatasi intézményektol. A tomegkdzlekedés is konnyen
megkozelitheto gyalogosan, ami tovabb noveli a helyszin vonzerejét. Torténelmi
jelentoségének, szilard szerkezetének, teljes kihasznaltsaganak és kivald

lehetoséget kinal — mind a biztos, hosszu tAva megtérilést kereso befektetok, mind azok
szamara, akik ki szeretnék hasznalni a kivalo helyszinek értékndvekedési potencialjat.
Utemezzen be idopontot megtekintésre még ma, és tapasztalja meg személyesen ezt az
egyediilallé ingatlant. Az On Von Poll Ingatlancsapata Weimarbol
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Részletes felszereltség

Wohn- und Geschéaftshaus

- 2 Wohneinheiten

- 1 Gewerbeeinheit

- ausgebauter Dachboden

- Gas-Etagenheizungen

- vermietbare Flache: ca. 255 m?
- unterkellert

- keine Stellplatze

- Jahresnettomiete: 15.336,00 €
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in zentraler Altstadtlage von Weimar, in der Marstallstral3e 1 —
unmittelbar an einer markanten Ecklage. Das Umfeld ist gepragt von historischer
Bausubstanz, kulturellen Einrichtungen sowie einer lebendigen Mischung aus Wohnen,
Gastronomie und Einzelhandel. Die attraktive Lage sorgt fur eine hohe Sichtbarkeit und
eine ausgezeichnete Wahrnehmung.

Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

Der Weimarer Hauptbahnhof ist nur ca. 2 km entfernt und in wenigen Minuten mit dem
Bus oder Fahrrad erreichbar. Der zentrale Busknotenpunkt Goetheplatz liegt in
fuRlaufiger Entfernung und verbindet die Immobilie mit allen Stadtteilen sowie dem
Bahnhof.

Uber die Autobahn A4 (Frankfurt—Dresden), Abfahrt ,Weimar*, ist die Stadt in das
Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden.

Nahversorgung & Infrastruktur

In direkter Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Cafés sowie kulturelle Sehenswiirdigkeiten wie Museen, Theater und Denkmaler. Arzte,
Apotheken und Banken sind ebenfalls fu3laufig erreichbar. Die Lage in der historischen
Altstadt bietet sowohl Bewohnern als auch Besuchern ein attraktives und vielseitiges
Umfeld.




VP azonosit6: 25254164 - 99423 Weimar

Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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