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Áttekintés

VP azonosító 25254159

Hasznos lakótér ca. 355 m²

Építés éve 1930

Vételár 598.000 EUR

Jutalék Käuferprovision
beträgt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
felújítás

2001

Az ingatlan állapota Karbantartott

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Bérelheto terület ca. 355 m²

Felszereltség Terasz, Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

Energiaforrás Gáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

22.06.2025

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

88.20 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

C

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1930
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Az elso benyomás

Eladó egy 1930-ból származó, hat lakóegységbol álló többszintes épület Weimar északi

külvárosában. Az ingatlan jó állapotban van. Legutóbb az egyik egység padlását lakássá

alakították át. 2001-ben a központi gázfutés is a felújítások része volt. Az épület

összesen körülbelül 293 m² lakóterületet kínál, amely hat jól arányos, funkcionális

elrendezésu egységben oszlik meg. Az ingatlan teljes egészében bérbe van adva. A

jelenlegi éves nettó bérleti díj körülbelül 34 260 euró, és a bérloknek már elküldték a

bérleti díj emelésérol szóló értesítéseket, ami további hozamnövekedési lehetoséget

jelent. A bérloi összetétel kiegyensúlyozott: egyes bérlok már évek óta az épületben

élnek, míg mások nemrég költöztek be. Az ingatlan ideális befektetésnek. A weimari

lakások iránti folyamatos kereslet, különösen a jól megközelítheto helyeken, mint például

a Fuldaer Straße, vonzó befektetéssé teszi ezt az ingatlant hosszú távú kilátásokkal. Ha

felkeltettük érdeklodését, várjuk megkeresését, és örömmel adunk további információkat,

valamint szervezünk idopontot a megtekintésre. A VON POLL Ingatlancsapata

Weimarból.
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Részletes felszereltség

Mehrfamilienhaus in der Nordvorstadt von Weimar

Baujahr: ca. 1930

Letzte Modernisierung: 2001

zentrale Gasheizung (2001 erneuert)

Wohnfläche gesamt: ca. 293 m²

6 Wohneinheiten

Nettokaltmiete p.a.: ca. 34.260 €

voll vermietet

2 Garagen, vermietet

mit Garten zur allg. Nutzung
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Minden a helyszínrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und zugleich gut angebundenen Wohnlage

im nordwestlichen Stadtgebiet von Weimar. Das Wohnumfeld ist geprägt von einer

angenehmen Mischung aus Mehrfamilienhäusern, gepflegten Grünflächen und

gewachsenen Nachbarschaften. Die Innenstadt ist in kurzer Zeit bequem erreichbar.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmöglichkeiten, Supermärkte, Bäcker,

Apotheken und Banken befinden sich in unmittelbarer Nähe und sind bequem zu Fuß

oder mit dem Fahrrad erreichbar. Auch gastronomische Angebote sowie verschiedene

Dienstleister sind im näheren Umfeld vorhanden.

Die medizinische Versorgung ist durch niedergelassene Haus- und Fachärzte sowie

nahegelegene Apotheken gut abgedeckt. Das Klinikum Weimar ist in wenigen Minuten

mit dem Auto oder dem Bus erreichbar.

Für Familien bietet die Lage ein breites Bildungsangebot. In der Umgebung befinden sich

mehrere Kindertagesstätten, Grund- und weiterführende Schulen. Auch die Bauhaus-

Universität Weimar und die Hochschule für Musik Franz Liszt sind innerhalb kurzer Zeit

mit dem Rad oder dem öffentlichen Nahverkehr erreichbar.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Buslinien verkehren

regelmäßig in Richtung Innenstadt, Bahnhof und in andere Stadtteile. Der Weimarer

Hauptbahnhof ist ebenfalls schnell erreichbar und bietet Anschluss an das regionale und

überregionale Bahnnetz, unter anderem nach Erfurt, Jena und Leipzig.

Die Fuldaer Straße profitiert von ihrer ruhigen Lage abseits der touristischen

Hauptachsen und ermöglicht dennoch einen schnellen Zugang zum kulturellen Zentrum

Weimars. Ob Stadtleben oder Naherholung – hier lässt sich beides in idealer Weise

miteinander verbinden.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 22.6.2025.

Endenergieverbrauch beträgt 88.20 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.Als weiteres

Serviceangebot möchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass VON POLL

FINANCE Sie bei Ihrer Immobilienfinanzierung unterstützt und die für Sie optimale

Finanzierungslösung erarbeitet.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Dominik Köhler

 

Heinrich-Heine-Straße 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

