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25254114
ca. 556 m?
1900

Attekintés

1.350.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2003
Karbantartott
Szilard

ca. 248 m?2

ca. 807 m2
Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 96.40 kWh/m2a
03.04.2035

C
Géaz

1900
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Az ingatlan

VON POLL
IMMOBILIEN

Jederzeit informiert m
lber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

- Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung

- Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

«  Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

«  Immobilienwertrechner zur Beurteilung von mdglichen Investitionen

«  RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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VON POLL

IMMOBILIEN

Die passende Immobilie Ea
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

« Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

» Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar

www.von-




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25254114 - 99423 Weimar

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25254114 - 99423 Weimar

Az ingatlan

Die optimale [é

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

G

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

»  Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumentenubermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

« Individuelle Auswahl der VermarktungsmaRnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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‘ VON POLL

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.
Wir bieten Ihnen eine exklusive

und professionelle Marktpreis-
einschatzung threr Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:
T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschéftsstelleninhaber Dominik Kohler

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Heinrich-Heine-Strale 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a bjos lak6haz 1900-ban épuilt, majd 2003-ban felljitottédk és modernizalték. A
torténelmi hangulat és a modern kényelem siker es kombinacidja kiléndsen vonzova teszi az
ingatlant, éskivalo lakhatasi és munkakomfortot kinal mind a lakosok, mind a vallalk ozasok
szamara. A korllbeltil 807 m2-es éplilet 6t emeleten teriil el, korilbel il 559 m2 lak 6ter Uil ettel
éskor Ulbeltl 248 m2 lizlethelyiséggel. Az ingatlanban dsszesen kilenc bérlakéas talalhato,
amelyek kozil ketto tizlethelyiség. A jol megtervezett lakésok vildgos szobakat és kellemes
elrendezést kindlnak, garantalva a magas életminoséget. Az izlethelyiségek teljes mértékben
bérbevannak adva. A 2003-as atfogd moder nizacié nemcsak a muszaki kor szer usitéseket,
hanem az ener giahatékonysagi fejlesztéseket is magaban foglalta, igy az ingatlan a kényelem
és a hatékonysag szempontjabdl is korszerubb lett. A jol karbantartott szerkezet j6
befektetéssé teszi az épliletet. Fontos megjegyezni, hogy a lakéhazban nincslift. A lakéasok
hagyomanyos Iépcson kozelithetok meg, ami kiiléndsen a felso emeletek esetében relevans.
Az éves nettd 68 083,20 eur 6s bérleti bevétellel atarsashaz stabil és magas hozamu
befektetést jelent. A lako- és kereskedelmi ter Uletek kever éke vonzova teszi az ingatlant a
stabil jovedelemforrassal rendelkezo tarsashazat kereso befektetok szamara. Osszességében
€z aweimari tarsashaz kival6 lehetoséget kinal egy jelentos potenciallal rendelkezo
torténelmi épulet megvéasarlasara, amely vonzo elhelyezk edéssel és sokoldall felhasznalasi
lehetoségekkel isbliszkélkedhet. Ha felkeltettiik érdeklodését az ingatlan irant, kérjik,
kildjon irasos és hianytalanul kitoltétt ajanlatkér ést a megadott kapcsolatfelvételi urlapon
keresztiil. AzOn VON POLL Ingatlancsapata Weimarbdl. A hirdetés megjelenésekor a
jelenlegi energetikai tanUsitvany nem allt rendelkezésre.
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Részletes felszer eltseg

Wohn- und Geschéftshausin zentraler Lage
Baujahr: 1900

Renovierungsjahr: 2003

Grundflache: ca. 483 m2
Gesamtwohnflache: ca. 807 m2

davon Gewer beflache: ca. 248 mz

Anzahl der Wohneinheiten: 7

Anzahl der Gewerbeeinheiten: 2

Gewer beeinheit im Erdgeschoss
Netto-Mieteinnahmen: 68.083,20 €/ p. a.
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Minden a helyszinrol

Die mmoabilie befindet sich in der Westvor stadt von Weimar, einer Stadt, diefur ihre
kulturelle Bedeutung bekannt ist. Die Autobahn A4 ist ebenfallsin kurzer Zeit erreichbar
und gewahrleistet eine gute Verbindung nach Erfurt und Jena.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich zahlreiche Einrichtungen destaglichen
Bedarfs, wie Super markte, Apotheken, Banken und Restaurants. Das nahegelegene
Einkaufszentrum Goethe Galerie bietet eine breite Auswahl an Einzelhandel und
Dienstleistungsangeboten. Arzte, Schulen und weiter e wichtige I nfrastruktureinrichtungen
sind ebenfalls schnell zu Ful3 erreichbar.

Die historische Altstadt von Weimar mit ihren UNESCO-Weltkulturerbestatten liegt nur

wenige Gehminuten entfernt. Sehenswirdigkeiten wie das Bauhaus-M useum, das Goethe-
und Schiller-Haus sowie der Weimar er Schlosspark sind bequem zu erreichen und tragen
zur hohen Lebensqualitét dieser Lage bei.

Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, wie Spaziergange im
Stadtpark oder Fahrradtouren entlang des IImtals. Mit dieser L age genief3en die Bewohner
sowohl eine gute Anbindung als auch die N&he zu Kultur, Natur und allen notwendigen
Annehmlichkeiten des Alltags.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 96.40 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberpriifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und




Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

www.von-poll.com
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