Lindig

Torténelmi malom erdovel és sajat toval

VP azonositd: 24254162

VON POLL

VETELAR: 490.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 238 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 160.000 m?2
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Attekintés

24254162 490.000 EUR
ca. 238 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
11 beurkundeten
7 Kaufpreises
2 Szilard
1711
o Vendég WC, Kert /
5 x Felszini k6z6s hasznélat
parkoléhely, 3 x
Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

211.30 kWh/m2a
G

Folyékony gaz
25.02.2032

1700
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Az ingatlan

VON POLL

Jederzeit informiert
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-lImmobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von (0]
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VON POLL

Die optimale
Finanzierungslosung
fur die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?

Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentlimer

Angebotsvergleich von Gber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von
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Az ingatlan

VON POLL

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kéuferservice:
Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten
Immobilien-Merkzettel
Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziobkonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager
Online-Terminmanagement flr Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine
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VON POLL

Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfo
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumententbermittiung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der VermarktungsmafSnahmen

Uberblick Uber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von
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Az ingatlan

‘ VON POLL VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

VON POLL
IMMOBILIEN

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschaftsstelleninhaber Dominik Kéhler

VON POLL IMMOBILIEN | Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com

poll.com/weimar
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Az elso benyomas

Eladé a torténelmi jelentoségu Trompeter Malom Lindigben, az idilli Leubengrund tajban
megbuvo tertleten. A 160 000 m2-es ingatlan lakoépllettel, melléképuletekkel, egy
vizkerékkel ellatott torténelmi furészmalommal és meglévo vizhasznalati jogokkal
rendelkezik. A birtokot mindkét oldalon rétek és erdok szegélyezik, gazdag lombhullaté
és tulevelu fak sokszinuségével. A birtok kulonlegessége és kozponti eleme a 6000 m2-
es t6, amely idealis haltenyésztéshez vagy vizi sportokhoz. Az 1720 elott épult torténelmi
lakéépulet kortilbellil 273 m2 lakéteriletet kinal. A haz kétszintes, és tdbb generacio
befogadasara alkalmas, mindegyiknek sajat, privat lakoteriletet biztositva. A foépllet
mellett melléképlletek is talalhatok, kdztik egy pajta, eqgy istallé, szénapadlasos
garazsok, kultéri parkol6helyek és egy rendezvényterem. Rengeteg hely all
rendelkezésre az On szamara, egyedi és sokoldall felhasznalasi lehetoségekkel, példaul
muhelyként, studioként vagy akar hagyomanyos célokra is. Az ingatlanhoz tartozik egy
torténelmi furészmalom, amely a malom szorgalmas mdultjara emlékeztet. Idedlis a
torténelmi technika rajongéinak, vagy muzeummad, illetve kreativ muhellyé alakithato.
Tovabbi kilonlegesség a tobb mint 100 éves vizikerék, amely nemcsak torténelmi elem,
hanem ma is mukodtetheto. A Trompeter Malom toérténete: A Trompeter Malom hosszu
€s eseménydus multra tekint vissza. Eredetileg a 18. szazadban épiilt, és évtizedekig
fontos része volt a helyi gazdasagnak. Térténelmi furészmalmaval a letunt idok tantja. A
Trompeter Malom név egy legendabdl ered, amely szerint egykor itt élt egy trombitas,
akinek jatéka elbuvolte a kdrnyéket, sot egy grofot is megmentett. Lindig Tlringiaban
talalhatdo — Németorszag zold szivében —, és a vidéki nyugalom, valamint a Jéna és
Weimar varosaihoz valo j6 kdzlekedési kapcsolatok tokéletes keverékét kinalja. A
kornyezet idealis a természet szerelmeseinek, a tirazéknak és mindazoknak, akik el
akarnak menekiilni a varos nytizsgésébol. A Trompeter Malom nem csupén egy ingatlan,
hanem egy darab élo térténelem. Tagas birtokaval, béjos foéplletével és sokoldall
melléképiileteivel szamtalan lehetoséget kinal az Uj tulajdonosoknak almaik
megvaldsitasara. Akar privat menedékhelyrol, farmrol vagy térténelmi gyéngyszemrol van
sz6, a Trompeter Malom egyediilall6 lehetoség. Orommel adunk tovabbi informacidkat,
vagy szervezlink egy megtekintést. Valtsa valéra almat, hogy egy térténelmi malmot
birtokoljon TUringia szivében.
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Részletes felszereltség

Historische Muhle mit Nebengelass
Grundstlicksflache ca. 16 ha (160.000 m2)
Wohnflache ca. 273 m?

Wassergrundstuck: Teich mit ca. 0,6 ha (6.000 m?)
Teich mit ca. 0,045 ha (450 m?)

Scheune, Stallung, Garagen, Heuboden, Partyraum
Historisches Sagewerk mit Wasserrad

- Teilunterkellert (2 Gewdlbekeller)

- Kaltdach

Sanierungen:

- 2004: Teichsanierung

- 2010: Fassade mit Warmedammung Teichseite

- 2010: Fenster

- 2010: Elektrik im 1. OG rechte Hausseite

- 2010: Haussockel

- 2010: Wohnbereich der rechten Hausseite

- 2010: Dach des Haupthaus

- 2013: Dach Sagemihle

- 2016: Gasheizung (Flussiggas - Tank im Eigentum)
- 2019: Bad im EG
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Minden a helyszinrol

Willkommen zu diesem bezaubernden Anwesen in der idyllischen Gemeinde Lindig, im
Siuiden des Saale-Holzland-Kreises in Thiringen, Deutschland. Diese exklusive Immobilie
bietet Ihnen einen einzigartigen Einblick in die Vorzlige dieser begehrten Lage.

Lindig liegt auf einem Plateau in der Nahe der Stadt Kahla und ist Teil der
Verwaltungsgemeinschaft Stdliches Saaletal, zu der insgesamt zwanzig Gemeinden
gehoren. Die Gemeinde Lindig selbst umfasst etwa 225 Einwohner und zeichnet sich
durch ihre ruhige und charmante Atmosphére aus.

Die Lage im Leubengrund bietet eine malerische Umgebung, eingebettet in ein dstliches
Seitental des Saaletals. Dieser Teil des Leubengrunds ist ein beliebtes Ziel fir Wanderer,
die die Schonheit der Natur und die vier malerisch gelegenen Mihlen entdecken
mochten.

Die Immobilie ist ca. 5 Kilometer von der Stadt Kahla entfernt, in welcher Ihnen alle Dinge
des taglichen Bedarf zur Verfigung stehen. Das Stadtzentrum von Jena ist ca. 15 km
entfernt.

Fur Familien mit Kindern besteht die Moglichkeit, einen Fahrdienst zur Schule zu
beantragen, der sie sicher zur Schule bringt und wieder abholt.

Diese Immobilie bietet somit eine ideale Kombination aus ruhigem Landleben und der
N&he zu wichtigen Einrichtungen und grof3eren Stadten.

Wir laden Sie herzlich ein, einen personlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um
den einzigartigen Charme und die Besonderheiten dieses Anwesens selbst zu erleben.

Fur weitere Informationen und Terminvereinbarungen stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 211.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1700.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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