VON POLL

Am Ettersberg Beristedt

Wohn- und Geschaftshaus als Kapitalanlage in
Berlstedt

VP azonosito: 24254136

VETELAR: 320.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 162,95 m2 ¢ SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 206 m?
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Attekintés

24254136 320.000 EUR
ca. 162,95 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Csonka kontyteto MwSL) des
12.06.2026 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Karbantartott
2 Szilard
1992 ca. 264 m2
6 x Felszini ca. 86.5m?
parkoléhely, 1 x
Garazs ca. 86 m2
ca. 63 m?

Vendég WC, Erkély




VP azonositoé: 24254136 - 99439 Am Ettersberg Berlstedt

Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 98.30 KWh/mza
Folyékony gaz
08.04.2036 C

1992
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‘ VON POLL

Die passende Immobilie Jederzeit informiert
schneller finden und liber die Wertentwicklung
erfolgreich kaufen. der eigenen Immobilie/n.

Immobilienverkauf mit Die optimale
mehr Transparenz, Finanzierungslésung
Komfort und Erfolg. fir die Wunschimmobilie.

www.von-poll.com/weimar

‘ VON POLL

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.
DEUTSGHLANDS

DIGITALE
ER

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Az elso benyomas

Zum Verkauf steht ein Wohn- und Geschaftshaus aus dem Jahre 1992. Es verflgt Gber 2
Wohn- und eine Gewer beeinheit im Erdgeschol3. Das dur chdachte Haus besticht durch
seinen Baustil und eignet sich hervorragend als solide K apitalanlage.

Die gesamte Wohnflache von ca. 193 m2 teilt sich in 2 Wohneinheiten im Ober- und
Dachgeschol3.

Im Erdgeschoss betragt die Bliro- und Nutzflache ca. 86 m2, die Wohnung im Ober geschoss
verflgt Uber ca. 86 m2 und im Dachgeschoss stehen ca. 76 m2 Wohnflache zur Verfliigung.
Zusatzlich gibt es eine Garage und einen Hof mit Garten, welche sich allerdings auf einem
Fremdgrundstiick befinden.

Die einzelnen Wohneinheiten verfigen Uber Gasetagenheizungen und Uber Balkone, welche
Uber den Hausflur zu erreichen sind.

Das Obj ekt befindet sich auf einem ca. 93 m2 grof3en Grundstiick in zentraler Lage von
Berlstedt. Die Umgebung bietet eine gute I nfrastruktur sowie eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergérten und
Sportanlagen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Das M ehrfamilienhausist voll vermietet und bietet somit eine solide Rendite. Eseignet sich
sowohl fir Kapitalanleger alsauch fir Eigennutzer, die die Wohnungen nach ihren

individuellen Vorstellungen gestalten mochten.

Nicht nur die GrofRe und L age des Hauses, sonder n auch die solide Bauqualitat machen diese
Immobilie zu einem attraktiven Angebot.

Um die Privatsphéreder Mieter zu wahren, wurden die Fotos der einzelnen Wohnungen mit
Hilfeder kinstlichen Intelligenz (K1) neu eingerichtet. Wir bitten dafir um Verstandnis.

Fur weitere Informationen und Besichtigungster mine stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.

Bitte senden Sie uns dazu eine schriftliche Anfrage tiber das K ontaktformular unter Angabe
Ihrer vollstdndigen K ontaktdaten.

Ihr Team von VON POLL IMMOBILIEN ausWeimar
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Részletes felszer eltseg

Wohn- und Geschaftshaus
Ortdage von Berlstedt

2 Wohneinheiten

1 Gewerbeeinheit

Wohnflache gesamt: ca. 163 m?
Grundstiick: ca. 93 mz2

Biro- & Nutzflache EG: ca. 86,50 m?
Wohnfldche OG: ca. 86,50 m2
Wohnflache DG: ca. 76,45 m2
Nutzflache Garage: ca. 15,00 m2
Jahresnettomiete = 19.266,00 €
Gasetagenheizungen
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Minden a helyszinrol

Berlstedt gehort zur Landgemeinde " Am Ettersberg” im Norden des Landkreises Weimar er
Land. Die Gemeinde befindet sich ca. 10 Kilometer nérdlich von Weimar und ist ca. 17
Kilometer von Erfurt entfernt. Zu den Ortsteilen zdhlen Hottelstedt, Ottmannshausen und
Stedten a. E.

Berlstedt hat durch seine sehr gute Infrastruktur viel zu bieten. Neben einem
Einkaufszentrum, der Grund- und Regelschule mit Sportzentrum, grof3er Kindertagesstatte,
Artzehaus mit Apotheke, Physiotherapie, Bank, Kulturhaus und der Gaststatte , Zur
Linde", entsteht zurzeit unmittelbar am 2.000 Jahre alten GrabhUgel, der ,, Heye", der
moder ne Gebaudekomplex , Generationswohnen Berlstedt” mit barrierefreien Wohnungen,
Dienstleistungsgeschéaften und Pflegeheim. Zahlreiche Vereine gestalten das kulturelle L eben
Zu einer lebhaften Gemeinde am Ettersberg.

Altestes und groRtes, noch im Original bestehendes Denkmal Berlstedtsist dieim Jahr 1696
geweihte evangelische Kirche,, St. Crucis' mit ihren barocken Deckenmalereien.
Derzeit leben etwa 1.808 Einwohner in Berlstedt.

Auch die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und das Fernstral3ennetzist ein
grof3er Vorteil von Berlstedt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

www.von-poll.com
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