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Imtal-WeinstralRe - Ulrichshalben

Bajos, csaladi haz nagy lehetoségekkel — idealis
kézmuvesek és kreativ elmék szamara

VP azonosit6: 24254116

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 120.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 145 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 538 m?2
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Attekintés

24254116 120.000 EUR

ca. 145 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini

parkoldhely, 2 x ca. 195 m?

Garazs Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
19.11.2034 321.50 kwWh/m?2a
H
Gaz
1993
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Az ingatlan

VON POLL

IMMOBILIEN

Die optimale Eé

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Die passende Immobilie Q)\
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

- Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan

% Ki-basiertes Homestaging

‘ VON POLL

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

< Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Jederzeit informiert ﬁl\li)
uber die Wertentwicklung

der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verflugbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von-poll.com/weimar
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Az ingatlan

mme

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten lhnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6
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Alaprajzok

‘ VON POLL

‘ VON POLL
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Az elso benyomas

Elado egy bajos, 1900 korul épllt csaladi haz, amely az évek soran fokozatos
modernizacion esett at, néhany utolsé simitassal. Kortlbelll 145 m2 lakoéterlletével
boséges helyet kinal egy kisebb csalad vagy parok szamara, akik értékelik a csendes
elhelyezkedést és az egyedi tervezés lehetoségét. A kortlbelll 538 m2-es telekhez
tartozik egy kellemes kert, két garazs és egy mar felljitott melléképilet. Ez a
melléképiilet lehetoséget kinal a belso tér sajat elképzelés szerinti befejezésére, tovabbi
tarol6helyiségek kialakitasaval. A hazban 6t szoba, egy tagas konyha, taroléhelyiségek,
egy furdoszoba és egy vendégmosdo talalhatd. A mar elvégzett modernizaciok kézé
tartozik az Uj teto, az ablakok cseréje és a részleges vezetékezés. A gazfutési rendszer
1993-bdl szarmazik, de kortlbelll két éve leszerelték. Ez az ingatlan idedlis azoknak a
vasarloknak, akik barkacsolasra vagynak, vagy akik sajat elképzeléseik szerint szeretnék
megalkotni almaik otthonat. A haz szamos lehetoséget kinal az egyéni igények
kielégitésére és a tovabbfejlesztésre. Csendes kdrnyéken talalhato, idealis azok
szamara, akik nagy potenciallal rendelkezo otthont keresnek, ahol megvaldsithatjak
almaikat, mikdzben élvezhetik a nyugalmat és a csendet, tavol a varos nytizsgésétol. Ne
hagyja ki ezt a lehetoséget, és egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma! A
hirdetés megjelenésekor nem allt rendelkezésre energetikai tandsitvany. Ha érdekli,
kérjiik, kiildjon nekiink ajanlatkérést a kapcsolatfelvételi urlapon keresztiil. Az On Von
Poll csapata Weimarbol
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Részletes felszereltség

Bauernhaus mit Garage & Stallung
- Gesamtwohnflache ca. 145 mz

- Grundstiicksflache ca. 538 m?

- 2 Etagen (EG, OG, DG)

- klassisches Kaltdach

- 2 Garagen

-1Bad

- 1 Gaste-WC

- 9 Zimmer
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Minden a helyszinrol

Der kleine Ort Ulrichshalben gehért zur Landgemeinde limtal-Weinstral3e und liegt
stidwestlich direkt an der Ilm neben dem gréReren Ort OBmannstedt. Ulrichshalben
selbst verfligt Uber einen Kindergarten. In OBmanstedt findet man eine Grundschule,
sowie das neue Freibad.

Die Ortschatft liegt zwischen den Stadten Weimar und Apolda und ist an den offentlichen
Nahverkehr angeschlossen. Die Bushaltestelle, fir Schulbus und den 6&ffentlichen
Nahverkehr, befindet sich direkt gegenlber. Vor allem durch den Bahnhof in
ORmannstedt bietet sich eine hervorragende Mdglichkeit der mobilen Anbindung
zwischen den einzelnen Stadten.

Ulrichshalben hat nach offizieller Bekanntgabe ca. 300 Einwohner.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 19.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 321.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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