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23254180
ca. 288 m?
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1936

Attekintés

580.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Szilard

ca. 335 m?
ca. 288 m?

Kert / k6z0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia
rendszer tanusitvany
Gaz 107.20 kWh/m?a
15.01.2029

D
Gaz

1936
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren friihzeitig
von neuen Immobilienangeboten.

Online-

Immobilienbewertung

Erfahren Sie in nur wenigen Schritten
elle
bilie.

den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie. fir eine exklusive und profession

Markepreiseinschatzung Ihrer Immo!
Finanzierungs-
anfragen

Unsere Experten ermitteln
Vergleich von mehr als 501

‘VON POLL /ERKAUF | VERMIET b il

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten lhnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschdtzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Begehrteste
immobilienmakier
2022

o
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Az elso benyomas

Eladd egy 1936-ban épllt, massziv, haromlakasos tobblakasos haz. Ez a bajos haz
klasszikus, 1930-as évekbeli épitészeti stilusaval lenyugdzo, és idealis
befektetésnek. A teljes, korulbellil 288 m?-es lakotér harom lakasra oszlik, harom
szinten: a féldszint kordlbelll 97 m?, az emelet korilbelll 97 m?, a padlas pedig
korulbelll 94 m? lakoteret kindl. A padlason és az alagsorban garazs kialakitasara is
lehetoség van. Minden lakashoz sajat gazfutés tartozik, amelynek egy részét
kicserélték. 1995 és 2009 kozott felujitdasi munkalatokat végeztek, beleértve a
homlokzati munkalatokat, az Uj ablakokat és a felujitott Iépcsohazat. A tetot 1998-
ban cserélték és szigetelték, a teljes elektromos rendszert pedig 1999-ben ujitottak
fel. Az ingatlan egy korilbelll 257 m?-es telken talalhaté Weimar északi
kdlvarosaban. A kornyék kivalé infrastrukturaval és kényelmes tomegkdzlekedéssel
rendelkezik. Bevasarlokdzpontok, iskolak és dvodak, sportlétesitmények és egy
szabadtéri uszomedence is konnyen elérhetoek. A tarsashaz teljes mértékben
bérbe van adva, igy stabil megtériilést biztosit a befektetés. Alkalmas mind
befektetok, mind olyan tulajdonos-lakok szamara, akik egyedi igényeik szerint
szeretnék lakasukat kialakitani. Az épulet mérete, elhelyezkedése és szilard épitesi
minosége vonzo ingatlanna teszi. Jelentos fejlesztési potenciallal rendelkezik, és az
On igényeinek megfeleloen tovabb modernizalhaté. Bérloink adatainak védelme
érdekében nem tesziink k6zzé fényképeket az egyes lakasokrol. Koszonjlk
megértését. Orommel adunk tovabbi informéacidkat és szerveziink megtekintést.
Keérjuk, kildjon neklink irasos érdeklodést a kapcsolatfelvételi urlapon keresztl,
beleértve a teljes elérhetoségét. Az On VON POLL REAL ESTATE csapata

Weimarban
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Részletes felszereltseg

Mehrfamilienhaus

Weimar - Nordvorstadt

3 Wohneinheiten

Wohnflache gesamt: ca. 288 m?
Grundstlck: ca. 257 m?

Wohnflache EG: ca. 97 m?

Wohnflache OG: ca. 97 m?

Wohnflache DG: ca. 94 m?

Flache DG nach moéglichem Ausbau: ca. 47 m?
Nutzflache Garage: ca. 15 m?
Jahresnettomiete IST betragt = 23.899,68 €
Jahresnettomiete SOIl = 27.000,- €
Gasetagenheizungen (teilweise erneuert)
SanierungsmaBnahmen 1995-2009
Fassadenarbeiten, Fenster, Treppenhaus
1998 Dachsanierung (isoliert)

1999 Elektrik
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Minden a helyszinrol

Lage und Verkehrsanbindung:

Die Nordvorstadt in Weimar liegt nur etwa 2 Kilometer nordlich der historischen
Altstadt, was sie zu einer begehrten Wohnlage macht. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist hervorragend. Die Anbindung an den OPNV verbinden die
Nordvorstadt direkt mit dem Stadtzentrum und anderen wichtigen Stadtteilen.
Autobahnanschliusse zur A4 und A71 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar, was

die Region auch fur Pendler attraktiv macht.

Bildungseinrichtungen:

In der Nordvorstadt gibt es Schulen und Kindergarten, die den Bedarf von Familien
abdecken. Die Grundschule "Johannes Falk" und die Regelschule "Parkschule"
sind Bildungseinrichtungen fur Kinder in der Nahe. Fir weiterfihrende Schulen

kdnnen Schiler leicht in andere Stadtteile oder ins Stadtzentrum gelangen.

Einkaufsmaoglichkeiten:
In der Nordvorstadt sind Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf bequem
erreichbar. Es gibt Supermarkte, Lebensmittelgeschafte, Backereien und andere

Einzelhandelsgeschafte, die eine vielfaltige Produktpalette bieten.

Gesundheitsversorgung:
In der Umgebung finden sich Allgemeinarzte, Facharzte und Apotheken. Das
Arztehaus in der Carl-August-Allee ist in der Nahe, was im Notfall schnelle

medizinische Hilfe gewahrleistet.
Zusatzlich zu diesen praktischen Aspekten bietet dieser Stadtteil durch die ruhigen

WohnstraBen eine angenehme Atmosphare, die eine ideale Umgebung flr Familien

und Berufstatige bieten. Dieser Stadtteil bietet eine ausgezeichnete Balance




zwischen Stadtnahe und ruhiger Umgebung und zieht sowohl Einheimische als

auch Neuzugezogene an.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 107.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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