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Attekintés

25338019-01
ca. 80,1 m?
01.11.2025

1

2

1

1

2020

1 x Felszini
parkol6hely, 40 EUR
(Bérlés), 1 x Garéazs,
60 EUR (Bérlés)

995 EUR
165 EUR
Emelet
Szilard

Erkély




VP azonosit6: 25338019-01 - 84539 Ampfing

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Pellet tanusitvany
20.11.2028 84.50 kWh/mz2a
C
Vegyes tlizelésu
(pellet)
2020
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Az elso benyomas

Toébb mint négy fal: Stilusos, kétszobas, (] épitésu lakas, tele vilagossaggal és
szellosséggel. Ez a modern, kétszobas lakas Ampfingban kiadd, és olyan otthont kinal,
amely 6tvozi a melegséget, a kényelmet és a stilust. Egy energiatakarékos épulet (2020-
ban épiilt) elso emeletén talalhato, kortlbellil 80 m2-es lakast természetes fény araszt el.
Belépéskor egy hivogatd eloszoba fogadja, amely harmonikus atmenetet teremt a
lakéterek felé. A vonzé, nyitott alaprajz a tagas nappaliba és konyhaba vezet (a konyha
az elozo bérlotol megvasarolhat6). A padl6tél a mennyezetig éro, haromrétegu
Uvegezésu ablakok beengedik a kilvilagot, és kellemes nappali fénnyel toltik meg a
szobat. Szamos modern lampa fokozza a vilagossagot és modern lakékdrnyezetet
teremt. A nyitott nappali mellett egy kilén halészoba is talalhatd, amely nyugalmat és
csendet kinal. Egy praktikus taroléhelyiség mosdgép-csatlakozéval teszi teljessé a
lakéteret. A firdoszoba modern dizajnnal biiszkélkedhet, Uvegezett, beépitett
zuhanyzoval, lineéris lefolyoval, térolk6zomelegitovel, WC-vel és stilusos mosdéval — egy
kis wellness 0ézis a mindennapi hasznalatra. A tagas, déli fekvésu, korulbelil 11 m2-es
erkély egészen az esti 6rakig hivogat, hogy élvezze a napsitést — akar a szabadban
reggelizik, akar egy pohar bort kortyolgat naplementében. A meleg fahatasu, kivalé
minoségu vinil padld, a kényelmes padléfutés és az elektromos kiilso redony6k otthonos
légkort teremtenek, ahol otthon érezheti magat. Az optikai kdbel gyors internet-
hozzaférést biztosit. Tovabbi jellemzok kozé tartozik a decentralizalt szelloztetorendszer
befujt és elszivott levegovel, az elektromos ajtonyitd, a videds kaputelefon és szamos
stillyesztett mennyezeti lampa. A lakdshoz tartozik egy mélygarazsban lévo parkol6hely
(felar 60 €/h0), egy kultéri parkoléhely (felar 40 €/h6) és egy pincetarold. A pincében
k6z6s mosokonyha is talalhato, tovabbi mosdgépcsatlakozassal. A lakopark olyan
kényelmi szolgéltatdsokat kinal lakoinak, mint a lift, a kerékpartarol6 és a boséges
parkolasi lehetoség. Az éplilet futését fenntarthat6 pelletfutés biztositja — ez a
kornyezettudatossag és a hatékonysag szempontjabdl is elonyds. Egy otthon, amely
tobb, mint négy fal: modern, stilusos és egy csipetnyi otthonossaggal — tokéletes azok
szamara, akik értékelik az életminoséget és a kényelmet. Erdekli? A kévetkezo Iépés,
hogy irasban érdeklodjon nalunk (ingatlanportalon, weboldalon vagy e-mailben), amely
tartalmazza a teljes elérhetoségét. Ezt kbvetoen 6rommel egyeztetiink egy idopontot a
megtekintésre, és kdzosen felfedezziik Gj otthonat.
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Ampfing liegt in der Region Stidostoberbayern im Isental, rund 70
Kilometer dstlich der Landeshauptstadt Miinchen und 10 Kilometer westlich der
Kreisstadt Mihldorf am Inn. Mit knapp 7.200 Einwohnern auf einer Flache von tber 3.000
Hektar prasentiert sich Ampfing als moderne, lebenswerte und stetig wachsende
Gemeinde.

Durch den direkten Anschluss an die Autobahn A94 Minchen—Passau, die
Bahnverbindung nach Miinchen sowie verschiedene Buslinien ist der Standort
verkehrstechnisch hervorragend erschlossen. Das Miinchner Stadtzentrum I&sst sich mit
dem Auto in rund 45 Minuten erreichen, der Flughafen Miinchen in knapp einer Stunde.
Bahnreisende gelangen in unter einer Stunde zum Munchner Ostbahnhof. Zudem verfligt
Ampfing mit einem Sonderlandeplatz tber eine auRergewdhnliche Erganzung der
Verkehrsinfrastruktur.

Ampfing Uberzeugt nicht nur durch die Nahe zu den wirtschaftsstarken Stadten Muhldorf
und Waldkraiburg, sondern auch durch seine ausgezeichnete Infrastruktur vor Ort. Arzte,
Apotheken, Kindergarten sowie Grund- und Mittelschule mit M-Zweig sind ebenso
vorhanden wie Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Sport- und Freizeiteinrichtungen
sowie ein vielfaltiges Kulturangebot.

Die Gemeinde bietet ein breites Freizeit- und Erholungsangebot: Im grof3zigig
angelegten Sport- und Freizeitzentrum finden sich Mdglichkeiten zum Tennisspielen,
Reiten, StockschieRen oder Fliegen. Die umliegende Hugellandschaft und der
angrenzende Staatswald laden zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung in der Natur
ein. Als besondere Attraktion gilt das Natur- und Erlebnisbad Griine Lagune, das mit
seiner Kombination aus Schwimmbad und Naturteich in idyllischer Umgebung
Wasserspall und Entspannung fir alle Generationen bietet.

Ampfing vereint damit eine hervorragende Verkehrsanbindung, eine intakte Infrastruktur
und hohe Lebensqualitat — Qualitaten, die die Gemeinde zu einem attraktiven Wohn- und
Wirtschaftsstandort machen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 84.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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