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Gars am Inn

Lakooazis a természetben: Stilusos élet rengeteg
térrel es tiszta természettel

VP azonosito: 24338030-01

VETELAR: 596.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 171,66 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 771 m2
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Attekintés

24338030-01 596.000 EUR

ca. 171,66 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1996 Karbantartott

1 x Felszini Terasz, Vendég WC,

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély

parkoléhely, 1 x
Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

13.01.2035 tanusitvany
155.40 kWh/m2a
E

Olaj
1996
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Alaprajzok
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Heizung

Ollager
1500 L

1500 L
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Az elso benyomas

Csaladi idill kbzel a természethez: Stilusos élet tagas térrel és érintetlen természettel. Ez
a bajos csaladi haz Gars zdéld kilvarosanak csendes lakdutcajaban talalhato, és kozel
172 mz lakoteriletet kinal egy nagyjabol 771 m2-es nagyméretu telken. Az erdos
kornyezet kdzvetlen kdzelsége idilli és nyugodt helyszint biztosit — idealis csaladok és
természetkedvelok szamara, akik értékelik a harmonikus menedéket j0 kozlekedési
kapcsolatokkal. Magat a hazat a neves SchworerHaus cég épitette, és kivalé minoségu
hibrid konstrukcidjaval lenyugdzo: Az alagsor és a pincével ellatott dupla garazs tomor
betonbdl készilt, mig a fold feletti szerkezet modern és energiatakarékos favazas
szerkezettel. Epitészetileg a haz atgondolt és tagas elrendezéssel biiszkélkedhet,
0sszesen hat szobaval, kdztiik két kicsi és két nagy halészobaval, valamint két modern
furdoszobaval. Foldszint: Az elegans bejarat kiugré ablakkal, praktikus gardrobbal és
eloszobaval melegen fogadja Ont. Innen a tagas foldszintre, vagy egy lépcson keresztiil
az elso emeletre juthat. A nyitott teru nappali és étkezo stilusos térelvalasztéval
lenyugdzo, amely vizualisan elvalasztja a tereket anélkil, hogy a nyitott koncepciot
veszélyeztetné. A kilonalldé konyha a vilagos, kiugré ablakhoz csatlakozik, amely
étkezoként szolgal, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a napsutotte déli fekvésu teraszhoz.
A napsutésben firdo és a kornyezo z6ld névényzetre csodalatos kilatast nyujté terasz
pihenteto orak eltbltésére csabit a szabadban. A teraszra kézvetlenil az izlésesen
berendezett nappalibdl is ki lehet jutni. A féldszinti elrendezést egy modern zuhanyzos
furdoszoba vendég WC-vel, valamint két tovabbi, sokoldallan hasznalhat6é szoba teszi
teljessé. Emelet: Az emeleten egy kiiléndsen nagy, korilbelll 27 m2-es gyerekszoba
taladlhato, amelyhez sajat erkély tartozik. A hasonl6an tadgas halészoba pihenést és
nyugalmat biztosit. Itt is talalhaté egy privat erkély a kiugré ablakon, amelynek nagy
ablakfrontja rengeteg fényt és kellemes hangulatot biztosit. A fiirdoszoba szintén
lenyug6zo méretével és kényelmével, és egy kulon WC-vel egyltt teszi teljessé az
emeleti lakoéteret. Alagsor és kiilso: A teljesen alapincézett haz boséges hasznos teret
kinal: egy nagy hobbiszoba, egy tarold, egy mosékonyha és kamra, valamint a kazanhaz
minden kivannivalot kielégit. A thgas dupla gardzs, amelyhez pince is tartozik, nemcsak
jarmuveknek kinal helyet, hanem egy kis muhelynek vagy tovabbi taroléhelynek is helyet.
A nyugati telekhataron talélhato kerti fészer extra tarolohelyet biztosit, és idedlis kerti
szerszamok vagy kisebb kerti partik szamara. A hazat koriilvevo szépen parkositott kert
jatékra, pihenésre és sajat zold oazis létrehozéséara csabit. Konkllzié — Otthon a jélléthez
és a lelassulashoz: Természetes kdrnyezetével, békés kornyezetével és tagas
lakéterével ez a csaladi haz tokéletes hely csaladok vagy barki szamara, aki stilusos,
természetkdzeli otthont keres. Felkérjuk, hogy fedezze fel ennek a bajos ingatlannak az
Osszes részletét és lehetoségét, és egyeztessen veliink egy kotelezettség nélkili




megtekintési idopontot. Elso I1épésként kérjik, kildjon neklnk irasos érdeklodést (az
ingatlanportalon, weboldalunkon vagy e-mailben), amely tartalmazza a teljes
elérhetoségét. Varjuk jelentkezését!
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Minden a helyszinrol

Die malerische Marktgemeinde Gars am Inn, eine der grofiten Flachengemeinden im
Landkreis Muhldorf am Inn, liegt idyllisch im Herzen Oberbayerns. Sie grenzt im Siden
an den Landkreis Rosenheim und im Sidosten an den Landkreis Traunstein, was sie zu
einem attraktiven Wohnort in unmittelbarer Nahe zur Natur macht.

Gars am Inn ist reich an kulturellen Sehenswirdigkeiten, darunter die beeindruckende
Klosterkirche der Redemptoristen mit ihrer eigenen Klostergartnerei sowie die
Klosterkirche in Au am Inn. Ein weiteres Highlight ist die Innwerksiedlung, die den
Charme der Region unterstreicht. Der beliebte Innradweg, der durch die Gemeinde
verlauft, zieht jahrlich zahlreiche Radfahrer an und bietet hervorragende Mdglichkeiten fur
Freizeitaktivitaten in der Natur.

Mit etwa 4.000 Einwohnern verfiigt Gars am Inn Uber eine gute Infrastruktur. Die
Gemeinde ist mit zwei Supermérkten ausgestattet, die die Bewohner mit frischen
Lebensmitteln versorgen. In der Grund- und Hauptschule werden neben dem
Hauptschulabschluss auch M-Ziige angeboten, die den Schilern den Weg zur mittleren
Reife eroffnen. Das Kinderhaus St. Antonius bietet eine liebevolle Betreuung fur Kinder
im Alter von 0 bis 6 Jahren in Krippen- und Kindergartengruppen.

Fur eine aktive Gemeinschaft sorgen zahlreiche Vereine, darunter ein Sportverein,
Musik- und Gospelvereine sowie Eltern-Kind-Gruppen und verschiedene
Nachmittagstreffs. Diese Vielfalt an Freizeitangeboten ermdglicht es Jung und Alt ihre
Hobbys in einem geselligen Umfeld zu pflegen.

Verkehrstechnisch ist Gars am Inn optimal angebunden. Die eingleisige Bahnstrecke
Rosenheim—Muhldorf durchquert das Gemeindegebiet, mit den Haltepunkten Gars-
Bahnhof und Mittergars. Dartber hinaus kreuzen sich im Ort die Staatsstraf3e 2352 und
die von der Bundesstral3e 12 kommende Staatsstral3e 2353, wodurch die Stadte Haag in
Oberbayern (ca. 10 Minuten) und Mihldorf (etwas iber 20 Minuten) schnell zu erreichen
sind.

Wer die Balance zwischen landlichem Charme und der Nahe zur pulsierenden GroRRstadt
sucht, findet in Gars am Inn die ideale Umgebung. Die naturnahe Lage am Alpenfluss Inn
bietet nicht nur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch alle Annehmlichkeiten fiir ein
harmonisches Wohnen, Arbeiten und Leben.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 155.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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