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Attekintés

24338026-01
ca. 251,14 m?
Nyeregteto
10

6

2

1977

1 x Garazs

499.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2007

Karbantartott
Szilard

ca. 126 mz

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
02.07.2034 194.90 kWh/mz2a
F
Olaj
1977
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Az elso benyomas

Vilagos és tadgas — egy természetes idill egy patakkal — a nyugalmat és a varos
kozelségét 6tvozi. Ez a bajos sorhaz, amelyet eloszér 1977-ben koltdztek be, Altdtting
kilvarosaban, csendes és keresett helyen talalhato. A korilbeltl 419 m2-es telken fekvo
h&z harom szinten, korllbelll 250 m2-es tagas lakétertilettel rendelkezik. A helyszin a két
vilag legjavat 6tvozi: a varoskdzponttol valo rovid tavolsag és a természet kozelsége,
lehetové téve a nyugodt életet a varos szélén, anélkil, hogy felaldozna a varosi
szolgaltatasokat. A haznal kissé lejjebb, néhany Iépcson keresztil megkodzelitheto egy
festoi zoldovezet, ahonnan sajat bejarat nyilik a Sickenbach-patakhoz, tokéletesen
kiegészitve az ingatlan természeti kornyezetét. Minden fontos szolgaltatas konnyen
elérheto, sok kozlluk gyalogosan, és az A94-es autopdalya gyors hozzaférést biztosit
Minchenhez. A foldszinten, korilbelil 95 m2 lakotérrel, belépve egy praktikus eloszoba
fogadja az ingatlanba, amely ruhatarként szolgal, és hozzaférést biztosit a vendég WC-
hez és a folyosohoz. A folyoso a Iépcsohaz mellett a killén étkezovel rendelkezo
konyhéba és a tagas nappaliba vezet, ahol egy masodik étkezo is talalhatd. A nappalibdl
a napsutotte, fedett teraszon keresztll a gyonyoruen parkositott és érett kertbe juthatunk,
valamint egy masik, télikert stilusi szobaba, amely idealis dolgozészobanak vagy
olvasoteremnek. Az emelet, korilbelll 100 m2 lakotérrel, még tobb helyet kinal, mint a
mar amugy is tagas foldszint. Ot szoba, egy firdoszoba és egy déli fekvésu erkély
talalhato itt. A legfelso emeleten a lakotér tovabb boviil két tovabbi szobaval, egy kis
konyhaval és egy kulon firdoszobaval. Ez a korulbelll 55 m2 lakoétérrel rendelkezo
emelet idedlis 6nall6 lakdsnak vagy tdgas vendéglakasnak. Az ingatlan alagsora az
atlagosnal nagyobb mennyiségu taroléhellyel is biiszkélkedhet. A kazanhaz, az
olajtartaly-helyiség és a tarol6helyiség mellett harom nagyon jol karbantartott és
kényelmesen berendezett alagsori helyiség talalhato, amelyek idealisak hobbi célra,
muhelynek vagy munkateriletnek. Az olajfutés 1995-bol szarmazik, a tartalykamra pedig
a nagyon tagas garazs alatt talalhat6. Néhany kivételtol eltekintve az ablakokat 2007-ben
cserélték, a padldburkolatot és a flirdoszobai berendezéseket is korszerusitették. Az
ingatlan félreeso, vidéki taj peremén, egy romantikus patak partjan fekvo elhelyezkedése,
a gybnyoruen parkositott kert altal kinalt maximalis maganélet, a lenyug6zo lakotér,
valamint az 6sszes alapveto szolgaltatas konnyu megkozelithetosége csak néhany a
kiemelt jellemzok kozil, amelyek ezt a hazat kilénleges hellyé és igazi otthonna teszik.
Orémmel mutatjuk meg Onnek ezt a bajos otthont személyesen is. Elso lépésként kérjuk,
kildjon nekiink irasos érdeklodést (az ingatlanportalon, weboldalunkon vagy e-mailben),
amely tartalmazza a teljes elérhetoségét. Varjuk jelentkezését! Kattintson ide a virtualis
turdhoz (360°-0s tdra): https://tour.ogulo.com/VSys
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Részletes felszereltség

Hier geht es zur virtuellen Besichtigung (360° Tour):
https://tour.ogulo.com/VSys
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Minden a helyszinrol

Altétting liegt malerisch im Alpenvorland, umgeben von den Stadten Minchen, Passau
und Salzburg sowie in unmittelbarer Nahe des idyllischen Chiemsees. Die Kreisstadt, mit
rund 13.000 Einwohnern, gehért zum gleichnamigen Landkreis im Regierungsbezirk
Oberbayern und befindet sich etwa 90 Kilometer ¢stlich von Minchen.

Die Landeshauptstadt ist tber die Autobahn A94 in nur etwa 45 Minuten erreichbar,
wodurch Altétting besonders attraktiv flir Berufspendler wird. Zusatzlich gewahrleistet die
Bahnlinie Muhldorf-Burghausen eine hervorragende Anbindung an zahlreiche weitere
Stadte. Altotting verfugt zudem Uber einen eigenen Bahnhof. Das Stadtzentrum [&dt mit
einer Vielzahl von Annehmlichkeiten, darunter einladende Backereien und Supermarkte,
zum Verweilen und Entdecken ein.

Der Landkreis Altétting, das "A und O in Bayern", ist nicht nur die Heimat des
bedeutendsten Wallfahrtsortes Bayerns, sondern auch der l&angsten Burganlage der Welt
in Burghausen, die mit ihren 1.051 Metern einen Besuch wert ist. Jahrlich ziehen die
Marienwallfahrt und die Gnadenkapelle in Altotting rund eine Million Pilger an. Zudem ist
das Geburtshaus des verstorbenen Papstes Benedikt XVI. in Marktl am Inn ein weiterer
Anziehungspunkt.

Der Landkreis ist flachenméaRig klein, beheimatet aber etwa 106.000 Einwohner und
umfasst die wichtigen Stadte Alt- und Neuotting sowie Burghausen. Durch die perfekte
Lage hat sich die Region zu einem Hightech-Zentrum mit international anerkanntem
technischem Know-how entwickelt und ist ein Aushangeschild fiir die wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit Bayerns.

Die Umgebung besticht durch eine hohe Lebensqualitéat: Die sanfte Hugellandschatt, die
den Inn und die Salzach umgibt, schafft ein wunderschénes Landschaftsbild. Neun
wertvolle Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie tiber 100 Naturdenkmaler
bereichern die Region. Die Freizeitangebote sind vielfaltig und reichen von Badeseen
und Trimmpfaden Uber eine Kartbahn und Golfplatze bis hin zu fast 400 Kilometern Rad-
und Wanderwegen. Flr Liebhaber der bayerischen Lebensart, Volksmusik und
gemdtlichen Biergarten bietet die Region zahlreiche Moglichkeiten. Kulturelle
Veranstaltungen, wie die im Schloss TuR3ling oder das jahrliche Burghauser Jazz-
Festival, runden das Angebot ab.

Altotting — ein Ort, der nicht nur durch seine Lage besticht, sondern auch durch seine




vielféltigen kulturellen und nattirlichen Angebote.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 194.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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