VON POLL

Muhldorf am Inn

Ahol a torténelem talalkozik az életminoséggel - egy
muemlékvédelem alatt allé neoreneszansz
saroképtulet egy csendes ovarosi helyen
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VETELAR: 585.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 183,76 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 140 m?2

www.von-poll.com
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Attekintés

25338008-01 585.000 EUR
ca. 183,76 m? Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
7 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2017
1875 2
Szilard
1 x Garazs
Vendég WC,

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Alaprajzok

Garage

Wohnzimmer




Badezimmer

Waschkiiche

Esszimmer

McGrundriss
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Az elso benyomas

Ez a kivételes, muemlékvédelem alatt 4ll6 sorhaz Muhldorf térténelmi kbzpontjanak egyik
legkeresettebb helyén talalhatd, csupan egy kohajitasnyira a nylizsgo hangulattél. Két
csendes utca sarkan helyezkedik el, békés menedéket kinal, mikbzben csupan par
Iépésre van a nylizsgo kdzponttdl, Gzleteivel, kavézoival, éttermeivel és a mindennapi
élethez sziikséges 0sszes szolgdltatassal. A varosi hangulat és a nyugodt menedék
tokéletes kombinacidja teszi ezt az ingatlant igazan kilénlegessé. Az impozans
saroképulet a 19. szazad végérol szarmazik, és lenyug6zo neoreneszansz épitészettel
blszkélkedhet. A feltuno lépcsozetes oromzat, a kovacsoltvas erkély és a bajos kiugré
ablaktorony teszi az épiiletet igazi szemgyonyorkodtetové és az élo térténelem
darabjava. A tagas, korulbelll 184 m2-es lakotér két szinten tertl el, és szamos
lehetoséget kinal — legyen sz6 akar tagas csaladi hazrdl, tébbgeneraciés lakéhazrol,
vagy a lakas és a munka egy fedél alatti kombinalasardl. A féldszinten négy rugalmasan
alakithato helyiség talalhato, koztik két, legutébb kereskedelmi célra hasznalt
Uzlethelyiség kiilon bejarattal, egy potencialisan kialakithaté konyha és egy tovabbi
szoba. Igazi fénypont a beépitett garazs, amely kozvetlen bejarattal rendelkezik a hazba
— ritka luxus ebben a kdzponti helyen. Egy hosszu folyos6 vezet a tagas pincébe, ahol
tobbb szoba talalhatd, tovabbi taroléhelyet kinalva. A felso szinten egy vilagos nappali
talalhato kiugré ablakkal, amely azonnal magaval ragadja a torténelmi bajat. A hozza
tartozo6 étkezo, egy kilonallé konyha, tovabbi két szoba és egy praktikus mosékonyha
sajat furdoszobaval teszi teljessé az elrendezést ezen a szinten, boséges teret biztositva
az egyéni lakhatasi otleteknek. A tetotér nagylelku fejlesztési potencialt kinal. Ez a
muemlékvédelem alatt all6 éptlilet nemcsak egyedi bajjal rendelkezik, hanem jelentos
addkedvezmeényeket is kinal; 6rommel kozvetitjuk Onnek a megfelelo elérhetoségeket.
Ez az ingatlan 6tvozi a torténelmi bajt a varosi élettel, és ritka lehetoséget kinal arra,
hogy Muhldorf 6varosanak szivében — csendes helyen, mégis a nylizsgo varosi élet
kellos kbzepén — egy torténelmi hazat és egy garazst vasaroljon. Fedezze fel
személyesen ennek a torténelmi ingatlannak az dsszes részletét és lehetoségeit, és
egyeztessen vellnk egy kotelezettség nélkili megtekintési idopontot. Elso [épésként
kérjik, kildjén nekiink egy irdsos ajanlatkérést (az ingatlanportalon, weboldalunkon vagy
e-mailben) a teljes elérhetoségeivel egyitt. Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

Attraktive Fordermoglichkeiten fur denkmalgeschitzte Immobilien

Diese einzigartige Immobilie steht unter Denkmalschutz und profitiert somit von
zahlreichen steuerlichen Vorteilen und 6ffentlichen Foérderprogrammen auf Bundes- und
Landesebene:

1. Steuerliche Vorteile (EStG 88§ 7i, 10f)

Besitzer von Denkmaélern kdnnen erhebliche Steuererleichterungen erhalten:
*Eigennutzer: bis zu 90?% der Sanierungskosten tber 10 Jahre absetzbar.
*Vermieter/Kapitalanleger: 100?% Abschreibung tber 12 Jahre (8 Jahre & 9?%, 4 Jahre
a 7?%).

2. KfW-Foérderprogramme

Auch energetische MaRnahmen an denkmalgeschitzten Gebauden sind forderfahig:

3. BAFA-Zuschisse (BEG EM)

Forderungen u.?a. fir:

emoderne Heiztechnik,

eLdftungsanlagen mit Warmertickgewinnung,

eenergetische Fachplanung und Baubegleitung.

4. Fur Immobilien in der Altstadt von Mihldorf am Inn, die innerhalb des
Geltungsbereichs der Sanierungssatzung ,Innenstadt” liegen, bestehen attraktive
Fordermdglichkeiten fir Sanierungs- und GestaltungsmalRnahmen. Die Stadt Mahldorf a.
Inn bietet hierflir das kommunale Arkaden- und Fassadenprogramm an, das mit den
Zielen der Stadtebauforderung abgestimmt ist

Gefordert werden inshesondere:

Sanierung und Gestaltung von Fassaden

Erhalt und Aufwertung ortsbildpradgender Bauteile

Gestaltung von Vor- und Hofraumen

Architekten- und Ingenieurleistungen, die im Zusammenhang mit den genannten
MalRnahmen stehen, werden mit bis zu 10?% der forderfahigen Kosten anerkannt.

Wichtiger Hinweis: Die tatsachliche Férderfahigkeit ist von den konkreten Gegebenheiten
des Objekts sowie den geplanten Malinahmen abhangig. Wir empfehlen lhnen die
frihzeitige Abstimmung mit einem Denkmalfachmann, der Stadtplanung, einem
Energieberater sowie lhrem Steuerberater.

Gerne stehen wir Ihnen bei der Koordination der Férderanfragen und der Vermittlung
geeigneter Experten zur Seite.
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Minden a helyszinrol

Zentral, urban, bestens angebunden — Leben mitten in Muhldorf am Inn

Diese Immobilie Giberzeugt durch ihre erstklassige Lage im Herzen von Muhldorf am Inn
— nur wenige Schritte vom historischen Stadtplatz entfernt. Die zentrale Lage verbindet
urbanes Leben mit kurzen Wegen: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten sowie Cafés und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung und
sind bequem zu Ful3 erreichbar. Auch verkehrstechnisch ist der Standort ideal: Die
Autobahnanschlussstelle Mihldorf-Nord (A94) liegt nur rund finf Fahrminuten entfernt
und ermdglicht eine schnelle Anbindung nach Minchen, zum Flughafen oder in Richtung
Passau. Berufspendler und Vielreisende profitieren gleichermal3en von dieser
verkehrsgunstigen Lage.

Leben im Gleichgewicht — zwischen Natur und urbaner Lebensqualitat

Muhldorf am Inn vereint historische Substanz mit modernem Lebensstil. Die charmante
Altstadt mit ihren barocken Fassaden im Inn-Salzach-Stil bildet das kulturelle Zentrum
einer lebendigen Kreisstadt, eingebettet in die idyllische Landschaft Oberbayerns. Der
Alpenfluss Inn, der sich durch das abwechslungsreiche Umland schlangelt, schafft eine
natirliche Kulisse fiir Erholung, Freizeit und Sport.

Drehscheibe in Stidostbayern — optimal vernetzt im Stadtedreieck

Als wachsender Wirtschafts- und Bildungsstandort profitiert Mihldorf von seiner zentralen
Lage im Stadtedreieck Minchen—Passau—Salzburg. Der Landkreis zahlt tber 100.000
Einwohner und verflgt Giber eine leistungsfahige Infrastruktur: Zwei Bundesstral3en (B12,
B15), mehrere StaatsstralRen, die A94 sowie ein gut ausgebautes Schienennetz schaffen
ideale Voraussetzungen fur Mobilitdt und wirtschaftliche Entwicklung.

Vielfaltig, familienfreundlich und zukunftsorientiert

Muhldorf bietet alle Schulformen, zahlreiche Kindertagesstatten und ein umfangreiches
Bildungsangebot — bis hin zum Campus der Technischen Hochschule Rosenheim mit
zukunftsorientierten Studiengangen wie Betriebswirtschaft, Maschinenbau, Soziale Arbeit
und Padagogik. Ein starkes soziales Netzwerk, vielféltige Freizeitmoglichkeiten und ein
breit gefachertes Sportangebot machen die Stadt zu einem idealen Wohnort fiir alle
Generationen.

Die Region besticht durch ihre landschaftliche Vielfalt — von sanften Higeln und
Flussauen bis hin zu Waldern und Weitblicken. Ob Wandern, Radfahren oder
Wassersport, Motorsport, Skydiving oder Ausfliige in die nahen Alpen und an den




Chiemsee — hier finden Natur- und Aktivliebhaber ein echtes Paradies direkt vor der
Haustar.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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