Altotting

Loft stilusu elet k6zponti helyen: Tagas, 3 szobas
tarsashazi lakas Altottingben

VP azonosit6: 25338014

VETELAR: 310.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 137,87 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25338014

ca. 137,87 m?
Csonka kontyteto
3

2

1

1967

2 x Felszini
parkoléhely

310.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Korszerusitett
Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 75.50 kWh/m2a
05.03.2028

C
Tavfutés

1967
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MIT SICHERHEIT
IN DEN EIGENEN
VIER WANDEN

‘ ‘ Unser
| Standard
fiir Sie!

Individuell und unabhangig.
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Az elso benyomas

Stilusos, 3 szobas, loftlakas Altétting szivében. Ez a kivételes, 3 szobas, foldszinti lakas
korilbelul 137 m2 lakotérrel lenyug6zo egyedi loft jellegével. Az ingatlan egy 1967-bol
szarmazo, jol karbantartott tarsashéz foldszintjén talalhato, kozponti, déli fekvésu helyen,
Altétting Kapellplatz k6zelében — egy olyan helyen, amely 6tvézi a varosi élet minden
elonyét: Minden mindennapi sziikségletekhez sziikséges szolgaltatas és a
tomegkozlekedés is konnyen megkozelitheto gyalogosan. Kézvetlenll szemben talalhaté
egy pékség, mindossze 2 perc sétara egy tdagas REWE szupermarket, a vasutallomas
pedig kevesebb mint 5 perc sétara talalhato. A buszmegall6 is a kbzvetlen kézelben
talalhato. A lakas sajat livegezett eloszobaval, valamint egy tovabbi bejarattal rendelkezik
a kozos éplletbejaraton keresztil. A kézponti elem a tdgas, nyitott nappali, étkezo és
konyha, lenyug6zo, 88 m2-es alapterulettel és kivételes belmagassaggal. A délre nézo,
nagymeéretu ablakok boséges természetes fényt biztositanak, és kilénleges hangulatot
kolcsdnbznek a helyiségnek. A déli fekvésu ablakokat 2012-ben, az sszes tobbi ablakot
pedig tavaly cserélték — biztositva a modern energiahatékonysagot és a magas szintu
lakhatasi kényelmet. A vételarban egy kivalé minoségu, beépitett konyha is benne van.
Az egyedi, kétszintes kialakitas optimalisan elvalasztja a nappalit a két haloszobatdl,
atgondolt maganéletet biztositva. Jelenleg két flirdoszoba talalhat, amelyeket az
alaprajzban mar egyetlen tagas flirdoszobava alakitottak at — ez az atalakitas azonban
még nem valdsult meg. Ez lehetoséget ad arra, hogy Uj, kényelmes fliirdoszobajat sajat
preferenciai szerint, kozvetlentl a halészoba mellett alakitsa ki. Kezelheto erofeszitéssel
idealis firdoszobai oazist alakithat ki. Az 6sszes laminalt padl6t és a bejarati ajtot is
2012-ben cserélték. 2014 ota az épllet a hatékony tavfutési halézatra csatlakozik —
biztositva a modern és fenntarthaté futési megoldast. A lakashoz két kiltéri parkol6hely
€s egy tovabbi szoba tartozik a bovitményben, amely idedlis tarolohelyet kinal
kerékparok és egyéb targyak szamara. Fedezze fel ezt az egyedulallé lakast — ragadja
meg a kilodnleges loft hangulat és a kozponti elhelyezkedés! Felkeltettik az
érdeklodését? Kérjuk, elso Iépésként kiildje el nekiink irasos ajanlatkérését a teljes
elérhetoségeivel egyutt (az ingatlanportalon, weboldalunkon vagy e-mailben). Varjuk
jelentkezését! Kattintson ide a virtualis turahoz (360°-0s tdra):
https://tour.ogulo.com/DSrG
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Minden a helyszinrol

Altétting liegt im reizvollen Alpenvorland zwischen den Stadten Munchen, Passau,
Salzburg und in der Nahe des schénen Chiemsees. Die rund 13.000 Einwohner zahlende
Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises liegt im Regierungsbezirk Oberbayern, etwa
90 Kilometer ostlich von Miinchen.

Die Landeshauptstadt ist tGber die Autobahn A94 in ca. 45 Minuten zu erreichen, was
Altotting auch fur Berufspendler besonders attraktiv macht. Durch die Bahnlinie Mihldorf-
Burghausen mit Anschluss an viele weitere Stadte ist eine sehr gute Verkehrsanbindung
per Bahn gegeben. Der Bahnhof ist nur 5 Gehminuten von der Wohnung entfernt. Die
Wohnung befindet sich in sehr zentraler Lage sudlich des Kapellplatzes. Der Kapellplatz
und das Zentrum von Altétting mit all seinen Annehmlichkeiten sind in ca. 10 Minuten zu
Ful3 zu erreichen. Direkt gegentiber befindet sich eine Backerei, der nachste Supermarkt
ist 250 m entfernt. Eine Bushaltestelle befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Der Landkreis Altétting - das A und O in Bayern - beheimatet den bedeutendsten
Wallfahrtsort Bayerns und die langste Burganlage der Welt (1.051 Meter) in Burghausen.
Nicht nur dank ihrer tollen Burganlage ist die 14 km entfernte romantische Altstadt
Burghausen immer einen Besuch wert. Die Marienwallfahrt und die Gnadenkapelle in
Altotting ziehen jahrlich rund eine Million Pilger an. Ein zusatzlicher Besuchermagnet ist
das Geburtshaus des kurzlich verstorbenen Papstes Benedikt XVI. in Marktl am Inn.

In unmittelbarer Nachbarschaft zu Osterreich und Niederbayern liegt der flachenmaRig
eher kleine Landkreis. Hier leben rund 106.000 Einwohner, zu den wichtigsten Stadten
zahlen Alt- und Neudtting sowie Burghausen. Durch diese perfekte Lage hat sich die
Region zu einem Hightech-Zentrum mit weltweit anerkanntem technischem Know-how
entwickelt und ist ein Aushé&ngeschild fur die wirtschaftliche Leistungsféahigkeit Bayerns.
Malerisch an Inn und Salzach gelegen, bietet der die Region eine hohe Lebensqualitat.
Das Landschaftsbild ist gepragt von einer etwa 10 Kilometer breiten Ebene, in der der Inn
flieBt und die im Norden und Siiden von einer Uppig griinen Hugellandschaft begrenzt
wird. Im Landkreis mindet auch die Salzach in den Inn, der sich in Passau mit der Donau
vereinigt. Es existieren neun wertvolle Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiete, daneben
Uber 100 Naturdenkmaéler. Das umfangreiche Freizeitangebot reicht von Badeseen und
Trimmpfaden tber eine Kartbahn und Golfplatze bis hin zu fast 400 Kilometer an Rad-
und Wanderwegen. Daneben werden alle auf lhre Kosten kommen, die die bayerische
Lebensart, Volksmusik und gemdtliche Biergarten schatzen. Das Angebot wird
abgerundet von kulturellen Veranstaltungen, beispielsweise auf Schloss TuRling oder
dem jahrlichen Burghauser Jazz-Festival.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 75.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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