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VP azonositd: 24338008-01 - 84539 Zangberg

Attekintés

24338008-01 1.215.000 EUR

ca. 269,39 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2003 Karbantartott

2 x Felszini Szilard

parkoléhely, 6 x

Garazs Terasz, Vendég WC,

Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha




VP azonositd: 24338008-01 - 84539 Zangberg

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyl 25.50 kWh/m2a
25.03.2034

A+

Hoszivattyu

2003
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Az elso benyomas

Lenyug6zo és exkluziv ingatlan alomszeru és kivaltsagos helyen Zangbergben. Ez az
épitészetileg lenyugdzo, kulonallé, elso osztalyu rezidencia Zangberg egyik legszebb
helyén, a falu csendes szélén, egy exkluziv lakoovezetben talalhat6. Azok szamara, akik
értékelik a nyugalmat egy baratsagos kornyéken, a természetet és a csodélatos kilatast,
és akik a mindennapi szukségletek kielégitésére a rovid tavolsagokat részesitik
elonyben, ez a tekintélyes ingatlan idealis valasztas. A pazar hazat 2003-ban tervezték
€s épitették egy korilbelll 989 m2-es telken, kivaldo minoségu, massziv épitési
modszerekkel. A falu kiemelkedo szélén fekvo elhelyezkedés kivételesen szép, és magas
fekvésének kdszonhetoen |élegzetelallitd kilatas nyilik az északi Isen-volgy kérnyezo
dombjaira. Itt valoban idilli kérnyezetrol beszélhetiink. A kozel 270 m2-es lakoterulettel,
amely harom szinten tertl el, és az alagsorban talalhatd, lakominoségu, tagas hasznalati
helyiséggel ez a haz boséges teret és helyiségeket kinal minden igényhez. Epitészetileg
kilondsen magaval ragado a nyitott alaprajz, a magas mennyezet két galériaval, a
hatalmas ablakok és a részben dupla belmagassagu szobak. A féldszint mindent kinal,
ami a tér és a kényelem tekintetében kellemessé teszi az életet, kiegészitve négy
kilénbozo teraszrésszel, amelyek minden napszakhoz és igényhez menedéket
biztositanak. Akar a tagas, teraszkiegészitovel ellatott loggian szeretné fogadni a
vendégeket, és kényelmesen Uinnepelni az esti 6rakig, akar a napsitésre vagy az
arnyékra vagyik a tobbi terasz valamelyikén, minden hangulathoz és alkalomhoz
megtalalja a tokéletes helyet. A két felso emeleten akar négy halészoba is talalhat6 —
némelyik luxus —, két kilonall6 firdoszobaval és két galériaval a valéban kilénleges
térérzet érdekében. Az 6sszes szoba pontos elrendezése és elrendezése a csatolt
alaprajzokon taldlhaté. A hasznos tér is ugyanilyen lenyugzo. Az egész pince
csempézett és magas szinvonalon késziilt. Itt a taroléhelyiség és a kazanhaz mellett
boséges helyet talal hobbi, fithnesz és wellness szaméara, valamint hozzéaférést biztosit a
lenyugdzo gardzshoz, amely akar hat jarmu szamara is helyet kinal, és kdzvetlenil a
pincében lévo Iégzsilipen keresztll kozelitheto meg. A telken talalhaté tagas kertrészek
rengeteg teret és lehetoséget kinalnak kertészkedésre, vagy alternativaként egy
gybnydru medence vagy Usz6to6 kialakitadsara — barmire, amit a szive kivan.
Mindenesetre élvezni fogja a nyugalmat és a maganéletet a zsakutca végen talalhatéd
akadalymentes elhelyezkedésnek kdszénhetoen. Az ingatlan és a hozza tartozo park a
kiemelkedo elhelyezkedés, a kifinomult épitészet és az exkluzivitds valdéban sikeres
kombin&cidjat képviseli, amit a helyszini megtekintés soran élvezhet a legjobban.
Orémmel mutatjuk be Onnek ezt a gyényoru ingatlant személyesen, idopont egyeztetés
alapjan. Elso lépésként kérjik, hogy irasban (ingatlanportalon, weboldalon vagy e-
mailben) vegye fel veliink a kapcsolatot, megadva teljes elérhetoségét. Varjuk




jelentkezését!
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Zangberg liegt im oberbayerischen Landkreis Muhldorf am Inn und ist
Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen. Das beriihmte Klosterdorf
Zangberg liegt im malerischen Isental und ist mit seinen ca.1100 Einwohnern eine eher
beschauliche Gemeinde. Die nahegelegenen Bahnhofe in Mihldorf, Ampfing und
Neumarkt St. Veit sowie die A 94 gewahrleisten eine schnelle Verkehrsanbindung in die
Landeshauptstadt Minchen innerhalb von ca. 45 Minuten.

Das Ortsbild von Zangberg wird bestimmt durch den im 17. Jahrhundert entstandenen
Bau des heutigen Klosters St. Josef. In dem ehemaligen Burggebaude leben
salesianische Klosterschwestern. Es finden unter anderem Ausstellungen und
gelegentlich Konzerte statt, auRerdem gibt es Seminar- und Tagungsraume, die
verschiedenen Gruppen zur Verfigung stehen. In den vergangenen 30 Jahren wuchs die
Einwohnerzahl von Zangberg um ca. 30 Prozent. Damit verbunden war und ist eine rege
Bautatigkeit in neu ausgewiesenen Siedlungsgebieten. Trotz seiner beschaulichen Grof3e
verfugt der Ort Uber eine gute Versorgung des taglichen Bedarfs. Neben einer Backerei
finden Sie hier eine Kita, Kindergarten, Grundschule mit den Klassen 1-2 sowie einen
Allgemeinarzt.

Das Grundstiick befindet sich auf einer Anhdhe etwa 650 m entfernt vom Kloster, in einer
absoluten Traumlage im Nordosten von Feldern umgeben und im Stdwesten in erhdhter
Lage zur ruhigen Anliegerstral3e gerichtet.

Die umgebende Bebauung besteht aus modernen Einfamilienhausern.

Wer das Spannungsfeld zwischen nattirlichem Charme und der direkten Nahe zur
pulsierenden GrofR3stadt genieldt, ist im Landkreis Mihldorf am Inn goldrichtig. In der
Naturlandschaft Oberbayerns am Alpenfluss Inn liegt die kulturreiche Kreisstadt mit dem
attraktiven Umland — und bietet neben besonderer Lebensqualitat alle Annehmlichkeiten
fur harmonisches Wohnen und Leben.

Durch die wunderschone Erlebnislandschaft des Muhldorfer Umlands flief3t der
Alpenfluss Inn. Das abwechslungsreiche, hugelige Terrain mit Wiesen, Waldern und
Feldern bietet Wander- sowie Fahrradbegeisterten optimale Bedingungen und umfasst
kilometerlange Themenwanderungen und Thementouren. Und wer es spektakularer mag,
nutzt die Moglichkeiten zum Skydiving, Segelfliegen und verschiedene Motorsportarten.
Die gesamte Chiemsee-Region und viele alpine Zentren sind unter einer Stunde
Autofahrt zu erreichen und gehoéren zu den attraktivsten touristischen Gegenden der
Republik — bei dem grof3en Freizeit-, Kultur- und Sportangebot wird jeder flindig.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 25.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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