VON POLL

Mettenheim

Ter es életmod — Tagas haz napos saroktelken -
mindossze 40 percre Munchentol

VP azonosito: 25338006

VETELAR: 749.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 263,16 m2 ¢ SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 883 m?
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Attekintés

25338006
ca. 263,16 m?
Nyeregteto

7

4

2

1978

2 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

749.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2008
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
Olaj tanusitvany
2
24.03.2035 57.00 kWh/m*a
B
Olaj
1978
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Az elso benyomas

Retro talalkozik a térrel és az életstilussal — Tagas otthon egy napos saroktelken,
rengeteg térrel a kimozdulasra. Ez az exkluziv, kilonallé lakassal rendelkezo
csaladi haz a legmagasabb szintu kényelmet, a nagyvonalu lakoteret és az idilli
elhelyezkedést 6tvozi Mettenheim egyik legkeresettebb lakédvezetében. Az 1978-
ban, massziv és korahoz képest modern épitési modszerekkel épllt ingatlan egy
korilbelll 882 m?-es saroktelken fekszik, és jol megtervezett épitészetével és
vildgos szobaival nyugoz le. A koriilbelll 263 m?-es tagas lakdterilettel a haz
kivételesen sok teret kinal az egyéni lakhatasi koncepcidékhoz és a kényelmes,
magas szinvonalu életvitelhez. A teto és a falak jol szigeteltek (2005), igy a haz
korahoz képest nagyon energiatakarékos. A féldszinti nappali nyitott kialakitasa a
latszo tetoszerkezettel és a galériaval hivogaté hangulatot teremt, mig a magas
mennyezet lenyugozo térérzetet kdlcsondz. A fedett teraszra és a gyonyoruen
parkositott medenceteriletre valé kdzvetlen kijarat pihenteto 6rak eltéltésére csabit
a szabadban. A bejarat egy kiilon folyoson keresztil egy tagas folyosora vezet,
ahonnan a haz szobai megkdzelithetok. Itt talalhatd az elegans haldszoba kilén
gardrébbal, valamint a stilusosan kialakitott furdoszoba zuhanyzoéval és kaddal. A
folyosérdl nyilik egy kilon WC, valamint a konyha és a nyitott teru nappali. A
nappali, az étkezo és a konyha vilagos és nyitott kialakitdsa harmonikus aramlast
teremt, és boséges teret kinal az egyéni lakhatasi koncepcioknak. A nappalibdl egy
stilusos csigalépcso vezet egy bajos galériara, amely csodalatos kilatast nyujt a
nyitott teru nappalira. A szomszédos, 6nallo lakas két szinten terll el, és sokféle
felhasznalasi modot kinal harom szobdval, egy furdoszobaval és egy kulon WC-vel.
Sajat bejarattal rendelkezik a bejarati részben taldlhaté folyosén keresztll, és a
galérian keresztil is megkozelitheto, igy optimalis egyensulyt teremt a maganélet
és az integracio kozott. A tagas pince két oldalrdl vilagitdbaknakkal van megvilagitva,
és atgondolt elrendezésének kdszonhetoen valtozatos felhasznalasi lehetoségeket

kinal. Minden emelet, beleértve a pincét is, legalabb 2,67 m belmagassaggal




rendelkezik. Kilondsen figyelemre mélto, természetes megvilagitasu pincehelyiség,
amely mar elo van készitve egy beltéri medence beépitésére, de alternativ
felhasznalasi lehetoségeket is kindl — ideadlis sajat privat pihenohely kialakitasahoz a
hazon bellil. Lehetoség van egy tovabbi flirdoszoba kialakitasara is az alagsorban.
A haz minden oldalat korildlelo, gondozott kert déli fekvésu medencéjével és
tagas, fedett teraszaval igazi oazist teremt a pihenésre, és klilonleges
nyaraléhangulatot kdlcsdndz az ingatlannak. Ezt a kivételes ingatlant tagas garazs
és kivalo infrastruktura teszi teljessé, optimalis kozlekedési kapcsolatokkal. Hagyja,
hogy magaval ragadja ez az egyedulallo otthon — varjuk jelentkezését
idopontfoglalashoz! Kattintson ide a virtualis tUrahoz (az ingatlan 360°-0s

bejarasa): https://tour.ogulo.com/609A
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Mettenheim, mit einer Einwohnerzahl von etwa 3.600, liegt
strategisch glinstig zwischen Muhldorf am Inn und Ampfing und bietet trotz ihrer
landlichen Lage eine beeindruckende Infrastruktur. Dank gut erreichbarer
Einkaufsmoglichkeiten — vom gemutlichen Dorfladen bis hin zu gréBeren
Discountern - finden die Bewohner alle notwendigen Einrichtungen in unmittelbarer

Nahe und kdnnen bequem alltdgliche Besorgungen erledigen.

Die Umgebung von Mettenheim zeichnet sich durch eine reizvolle Landschaft aus,
die das typische bayerische Alpenvorland widerspiegelt. Sanfte Hugel, weitlaufige
Wiesen und fruchtbare Felder pragen das Bild und laden zum Verweilen ein. Der
nahegelegene Fluss Inn schafft eine abwechslungsreiche Auenlandschaft, die
Auwalder, kleine Seen und eine hohe Artenvielfalt an Pflanzen und Tieren umfasst.
Besonders im Herbst und Winter bietet sich bei klarer Sicht ein spektakularer Blick
auf die Alpen am Horizont, was die Attraktivitat des landlichen Wohnens zusatzlich

erhoht.

Mettenheim gehdrt zum Landkreis Mahldorf am Inn, einer der dynamischsten
Wirtschaftsregionen Bayerns. Der Landkreis, in dem weit Gber 100.000 Menschen
leben, profitiert von einer zentralen Lage und einer hervorragenden Anbindung an
das Verkehrsnetz. Als bedeutender Verkehrsknoten im Stadtedreieck Miinchen,
Passau und Salzburg sind Stadt und Landkreis Muhldorf am Inn optimal an die
Umgebung angebunden. Mehrere StaatsstraBen und zwei BundesstraBen (B 12 und
B 15) durchziehen die Region und bieten eine hervorragende Mobilitat, die durch
die Autobahn A 94 verstarkt wird: Die Munchner Innenstadt und der internationale

Flughafen Minchen sind von Mettenheim aus in ca. 45 Minuten erreichbar.

Ein weiterer Pluspunkt ist das gut ausgebaute Schienennetz, das schnelle und




direkte Verbindungen sowohl fur Pendler als auch fir Reisende gewahrleistet. Die
Nahe zu bedeutenden Wirtschaftszentren und das naturnahe Umfeld machen
Mettenheim zu einem attraktiven Wohnort fir Familien, Berufspendler und alle, die
ein ruhiges Leben im Grliinen mit der Nahe zu urbanen Angeboten verbinden

mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 57.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631-99 00 290

E-Mail: muehldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

